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(آثار عقد البيع)أحكام عقد البيع 
التزامات البائع

التعرضوضمانبيع،المموتسليمالمبيع،ملكيةنقلهيالالتزامات،منبجملةالبيععقدبموجبالبائعيلتزم

لاهيماالالتزاماتوهذهعراقي،مدني(570-531)الخفية،والعيوبوالاس تحقاق عقدعلىتترتبالتيالآثارا 

آثارترتبالتيالعقودمنباعتبارهالبيع .طرفيهكلاعلىآ

نقل ملكية المبيعأولا •

تسليم المبيعثانياا •

ضمان التعرض والستحقاق ثالثاا •
والعيوب الخفية



نقل ملكية المبيع: الفرع الأول
ونقلبالذاتالمعينلمنقولانقلبينتمييزهناكفأأنذلكومعالقانونبحكمبالعقدتنتقلالملكيةآأنالأصل

نبحثهماوهذاالعقاري،لالتسجيدائرةفيتسجيلهمنالعقارملكيةلنقللابدبينمابالنوع،المعينالمنقول

-:تباعا م

(القيميةالأش ياءمن)بالذاتالمعينالمنقولملكيةانتقال:آأولا م

ذا لىتنتقلالملكيةأأنفللبائع،ومملوكةالقيميةالأش ياءمنآأيبالذاتالمعينةالأش ياءمنالمنقولكانا  ا 

الخاصةلقوانينابعضفيشكليةمنيشترطماملاحظةمعالعقد،انعقادبمجردالقانونبقوةالمشتري

القانونبحكمبالذاتالمعينالمبيعملكيةلانتقالشروطثلاثةهناكآأنذلكمنويتضحالمركبات،كتسجيل

-:هي

لاتنتقللافالملكية،بالذاتمعينا مالمبيعيكونآأن-1 ذاا  علىالا رادتينتوافقجردبمآأيبالذاتتعينهتما 

لىتنتقللاالتعيينبخيارالبيعفيالمبيعملكيةآأنكماالبيع، المعينةالمنقولاتمنالمبيعنكاولوالمشتريا 

لابالذات ذاالتعيين،فيحقهالخيارصاحباس تعمالبعدا  وقتمنرجعيبأأثرلكيةالممانتقلتالتعيينتمفا 

.الخياروقتمنلاالبيع



لاللبائع،مملوكا مالمبيعيكونآأن-2 جازةعلىموقوفا مالعقدكانوا  ذاالحقيقي،المالكمنا  لىرجعيبأأثرالمليةانتقلتبيعالمالمالكآأجازفا  ا 

براميوم ذاآأماالعقد،ا  .باطلا مالتصرفاعتبريجزلما 

باتباعبالذاتالمعينالمبيعملكيةانتقالالقانونيقيدقدالملكية،لنقلمعينةشكليةاشترطقدالقانونيكونلاآأن-3

بالنس بةالأمروكذلكالمركبات،بيععقدلانعقادركنا مهناالتسجيلباعتبارالمروردائرةفيالمركباتتسجيلضرورةفيكمامعينةشكلية

خلافهاعلىالاتفاقللطرفينوزفيجالعامالنظاممنليستالعقدانعقادبمجردبالذاتالمعينالمبيعملكيةبانتقالالأصلوآأنالمكائن،لبيع

لاالملكيةتنتقللاآأنعلىاتفقالوكما .الثمنآأقساطجميعاستيفاءبعدآأوالمبيعتسليمعندا 

الميعادفيالمؤجلبالثمنالمشترياءوفهوواقفشرطعلىمعلقا مالبيعيكونآأنعلىالمتعاقدانيتفقآأنيعني،بالتقس يطفالبيع

لىالمبيعملكيةنقليعلقفهنابه،الأقساطتحديدتمالذي لىالمشتريا  اوبالثمنالمشترياوفىاذافالأقساط،بجميعالوفاءحينا 

آأوالثمنبدفعالمشتريوتاخرالشرطتخلفامارجعي،بأأثرللمشتريالملكيةوانتقلتالواقفالشرطتحققفقدعليهاالمتفقالاقساط

.رجعيبأأثرتزولالمبيععلىكانتالتيالمشتريملكيةفأأنالواقفالشرطعلىالمعلقةالاقساطتسديد

ذلكمنوالغرض،ايجارا مالبيعىفيسمايجارعقدس تارتحتبالتقس يطالبيعلاخفاءالمتعاقدينيلجاقد،للبيعالساترالايجارآأما

الاقساطبهذهالمشتريوفىفاذاذلك،عنالاجرةبانهاوالاقساطجهةمنايجاربانهالعقدفيوصفالعقدبمجردالمبيعملكيةانتقال

لىالايجارانقلب .للمشتريالملكيةوانتقلتبيعا 

والتصرفمس تأأجرانهعتباراعلىللمشتريالملكيةبنقليسمحايجاربانهالبيعوصف:الاولغرضينالبيعمنالنوعهذاويحقق

ذالمشتريافلاسشهرتجنبهو:والثاني،الايجارلعقدمخالفةيشكلفيه مالكا ميزاللاالبائعأأنفمس تاجرا ميزاللاوهوافلسلوا 

.يستردهانفيس تطيعتامةملكيةللمبيع



لاهوماالوصفبهذاوالعقد للبيعالساترالايجارعديولذابالتقس يط،البيعوهوالحقيقيالعقديسترصوريعقدا 

ننقلاآأمهابالتقس يط،البيعاحكامعليهوتسريمحضبيع لىالمبيعملكيةنقلا  منذواقفشرطعلىمعلقةيالمشترما 

برام .العقدا 

لاهوماهنافالاتفاق،المبيعتسليمعلىالملكيةانتقالتأأجيلآأما لىالملكيةانتقالقيعلشرطعلىاتفاقا  حينا 

لىيةالملكملنقلتأأخيرلانالتوقيت،علىطبيعتهاتس تعصيدائمحقالملكيةآأنمعتحققه، ليسالتسليمحينا 

لىالملكيةلنقلتأأجيلا م نماللتسليم،المحددةالمدةانقضاءحينا  .التسليمشرطعلىيةالملكملنقلتعليقهووا 

ل،بأأجنفسهالعقدلاقترانالملكيةاقترانهوع،.م(392)المادةتجيزهلاماآأنالعراقيالفقهمنجانبويذهب

لاالالمثبهذاالقولآأنعلىآأخرجانبويعترضس نة،بعدمليون(1000000)قدرهمعينبمبلغالعينبيعفيجوز

نمابأأجل،اقترنقدالبيععقدتعليقتعني البيعهذاعلىالأمثلةومنفقط،بالبيعوعدعلىاتفاقهوحصلالذيا 

.الس تارالبيعهو

ذا ليهاالمشارالشروطتحققتا  فيسواءالعقد،انعقادجردبمبالذاتالمعينالمبيعملكيةانتقلتسلفا ما 

-:ذلكعلىويبنىالغير،مواجهةفيآأوالمتعاقدينمواجهة



ن-آأم ليهانتقلتالملكيةلأنالأول،تفضيلوجبالتعاقبعلىلشخصينباعهلوالمنقولصاحبا  لاكافة،للناسةبالنس با  هذهآأنا 

ذا.ع.م(1163)(الملكيةس ندالمنقولفيالحيازة)بقاعدةمقيدةبلمطلقةليستالقاعدة عهبيبعدبالذاتمعينمنقولشخصاشترىفا 

نلهمالكا ميصبحفأأنهنية،بحسنالبائعمنوتسلمهآأخرلمشتري لمالثانيالمشتريآأنالملاحظةبيجبمالك،ليسبائعهالذيالبائعكانوا 

نماالمالك،غيرمنلصدورهيصلحلاالعقدهذالانالثانيالبيععقدبموجبالمبيعملكيةيكسب نيةبحسنالحيازةطريقعنكس بهاهوا 

.صحيحوسبب

غفال(لعقداانعقادبمجردبالذاتالمعينالمبيعملكيةانتقال)قاعدةتطبيقيجوزلاآأيمعا ،بالقاعدتينالأخذيجب-ب فيالحيازة)قاعدةوا 

(الملكيةس ندالمنقول

لااني،الثعلىالأولتفضيلوجبالتعاقبعلىلشخصينمنقولهالمنقولصاحبباعلوآأنهذلكعلىيترتبما-ج ذاا  قدالثانيكانا 

ذاآأماالأول،علىهنافيفضلنيةبحسنفعلا مالمنقولتسلم فأأننيةبسوءاس تلمهقدكانوآأمالمنقول،آأس تلمقدالثانيالمشترييكنلما 

.الحالةهذهفييفضلالذيهوالأولالمشتري

لىتنتقلملكيتهفأأنبالذاتالمعينالمنقولكحكمجزافاالمبيعالمنقولوحكم ذالعقد،اانعقادبمجردالمشتريا  المعينالمبيعملكيةكانوا 

.الملكيةقلبنالبائععلىالتزامبوجودللقولمجالآأييبقىفلاالقانونوبحكمالعقدانعقادبمجردتنتقلبالذات

فقوموعلىالعلنيةالمزايدةبطريقتجريوالتي1986لس نة(32)رقمالدولةاموالوايجاربيعاحكامعليهافيسريالدولةآأموالبيع

.قانوناالمرسومةالاجرات



بالنوعالمعينالمنقولملكيةنقل:ثانيا م

لىتنتقللاالملكيةغنفجزافا ،البيعيكنولم،المثليةالأش ياءمنآأيبالنوع،معينامنقولا مالمبيعيكونقد بمجردا 

لايكونلاوالتعيينالتعيينمنبدلابلالعقد،انعقاد فرازطريقعنا  آأوالعدطريقعنونيكوالا فرازالمبيع،ا 

شارةوضعآأوخاصمكانفيالمبيعكوضعآأخرىطريقةبأأيآأوالقياسآأوالكيلآأوالوزن .هعليمعينةا 

ذا لىالمبيعملكيةانتقلتالا فرازتمفا  وهناكالا فراز،تاريخمننتقالالاويتموالغيرللمتعاقدينبالنس بةالمشتريا 

لىيذهبمن لابالا فرازتنتقللابالنوعالمعينالمبيعملكيةآأنا  نهاللغيرس بةبالنمآأماالمتعاقدين،بينا  لاتنتقللافا  ا 

.بالتسليم

المبيع؟بفرزالتزامهتنفيذعنالبائعامتنعلوفيماالحكمما

علىعينيحقآأيآأوالملكيةبنقلالالتزامورداذا-1":آأنعلىتنصوالتي(248)المادةذلكعلىتجيب

لايعينلمشيء لاالحقينقلفلابنوعها  ذا-2.بالذاتالشيءبتعيينا  آأننللدائجازالتزامهبتنفيذالمدينيقملمفا 

انهكماالاس تعجال،حالةفياستئذانهابغيرآأوالمحكمةاستئذانبعدالمديننفقةعلىنفسهالنوعمنشيءعلىيحصل

خلالغيرمنالشيءبقيمةيطالبآأنلهيجوز آأماالحالةهذهفي(المشتري)فللدائن."التعويضفيبحقهالحالتينفيا 

ذنبعد(البائع)المديننفقةعلىنفسهالنوععلىيحصلآأن ذنهابدونآأوالمحكمةا  آأنلهآأوس تعجال،الاحالةفيا 

خلالغيرمنالشيءبقيمةيطالب .التعويضفيبحقهالحالتينفيا 



بالنوع،المعينالمنقولكمحعليهاينطبقآأنآأيالحكم،فيبالنوعالمعينكالمنقولالمس تقبليةالأش ياء

ذا بالذات،معينغيرشيءهنافالمبيعبعد،ينسجهالمالقماشمنكمياتنس يجمصنعباعفا 

لىملكيتهتنتقللالذلك صنعهفيالداخلةالمواديالمشترميمتلكولاالعقدانعقادبمجردالمشتريا 

ذاآأماالغزل،علىلاالقماشعلىانصبالعقدلأنمثلا ،كالغزل صنعهتقدمآأوالشيءصنعتما 

لىملكيتهانتقلتلتعيينه،تكفيلدرجة براموقتنملاالتعيينوقتمنالمشتريا  ولوالعقد،ا 

.التسليمقبل

صنعهمنالانتهاءعدبالمبيعيعتبرالنوعنفسمنواحدنموذجمقتضىعلىتصنعالتيالأش ياء

لاتنتقللاهنافالملكيةبذاته،لابنوعهمعينا م .غيرهعنبفرزها 

لشراءمشتري100منطلب100الس ياراتلصناعةمصنعصاحبتسلملوذلكعلىويترتب

س يارةكلملكيةقلتنتفلاالعدد،هذاتصنيععليةالطلباتولتلبيةمعين،وطرازنوعمنس يارة

ويتكمشتريكلس يارةتعيينينبغيبلللتسليم،جاهزةوتصبحتصنيعهابمجردالس ياراتهذهمن

لىالس يارةبتسليمغالبا مذلك .وكيلهآأوالمشتريا 
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