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نــــــالثم: ا  ـــــــثاني
لاالعقدأ ركانمنركننوالثمالمبيع،مقابلللبائعبأ دائهالمشترييلتزمالنقودمنمبلغهوالثمن

رادةتتجهأ نيجبلذابدونه،ينعقد لىالمتعاقدينا  ملكيةنقلمقابلداً نقبدفعهالمشتريالزاما 
ويلزم-2.ةبالذمويتعلقللمبيعبدلاً يكونماالثمن-1":أ نعلى.ع.م(526)المادةنصوتًالمبيع،

(527/1)المادةنصجاءوً،"الفاحشةللجهالةنافياً تعييناً معيناً يكونبأ نمعلوماً الثمنيكونأ ن
علىالتقديرتصريقًأ نويجوزبالنقد،مقدراً الثمنيكونأ نيجبالمطلقالبيعفي–1":أ نعلى
فييشترطأ نهيتبينأ علاهفيالنصينبينالجمعومن،"بعدفيمابموجبهاالثمنيحددالتيال سسبيان
-:تباعاً نبحثهاالشرط،منجملةالثمن

النقودمنمبلغالثمنيكونأ ن-1

مثلياً شيئاً الثمنكونيأ نفيصحالنقودمنمبلغاً الثمنيكونأ نالا سلاميالفقهفييشترطلا
انصلحالذمةفياً دينيكونأ نيصلحماكل):أ نعلىتنصالتيللقاعدةتطبيقاً النقودغيرمن

النقودمنمبلغاً الثمنيكونأ نيشترطفأ نهالعراقيالمدنيالقانونأ ما،(يصلحلاوغيرهثمناً يكون
ذامدني،(526)مبالذمةويتعلق المشرعنبتًوهنابيعا ،العقدكانالنقودمنمبلغاً الثمنكانفا 
لاسلامية،الاً الشريعةفقهاءبينهاالتيالمعاوضةعقودوبينالبيعبينالخلطالعراقي حالاتهناكأ نها 

الحكم؟هوافمالنقود،غيرمنالثمنبعضيكونأ والنقودغيرمنشيئاً المقابلفيهايكون



ذا-أً  بضائعأ وماليةأ وراقاً الثمنكانا 

لىالبعضيذهب ذابيعاً العقداعتبارا  كمانقدا ،العوضةقيمتقديرالمتيسرمنكانا 
لىلرجوعبانقداً ثمنهامعرفةيسهلالتيوالبضائعالماليةال وراقفيالحالهو كشوفا 

مباشرةانصبنهلً بيعلامعاوضةهناالعقدأ نالآخرالبعضويرىالبورصة،أ والتسعيرة
بيعاً المقايضةاراعتبيعنيالسابقبالرأ يوالآخذخاصة،الماليةال وراقوعلىالمبيععلى

.بيعلامقايضةيعدانهوالراجحالبدلين،احدتقويمامكنكلما

ذا-ب بعملالتزاماً المقابلكانا 

يوائهطعامهباً الآخرالمتعاقدالتزاممقابللآخرشيءملكيةبنقلشخصيلتزمقد وا 
لىالفقهفيرأ ييذهبوكسوته، نمانقداً سليالعوضل نبيعاً يعدلاالعقدأ نا  هووا 

مالمبادلةضةالمقايل نمقايضة،يعدولاوالا يواء،الطعامهومعينبعملبالقيامالتزام
نحينفيبمال، .مىمسغيرعقدهوأ نمابعمل،التزامهوالطرفيناحدالتزاما 



ذا-ج الذمةفيديناً المقابلكانا 

أ عطىلوكماالبائع،ذمةفيديناً المقابلكونحالةفيبمقابلوفاءً العقدأ نالفقهفيرأ ييذهب•
لادينهمقابلفيعقاراً أ ومنقولاً مالاً لدائنهالمدين العقدهذافيالبيعأ ركانعجميلتوافرنظراً أ نها 

":أ نعلىنصتوالتي.ع.م(400)المادةونصيتفقماوهذاعليه،البيعأ حكامسريانفيجب
البيعأ حكامالدينفيأ عطىالذيالشيءملكيةينقلانهحيثمنبمقابلالوفاءعلىيسري

عليهويسريفية،الًخالعيوبوضمانالاس تحقاقوضمانالمتعاقدينبأ هليةمنهايتعلقماوبال خص

وانقضاءعالدفجهةبتعيينمنهاتعلقماوبال خصالوفاءأ حكامالدينيقضيانهحيثمن
."التأ مينات

ذا-د موقتاً أ ومؤبدا ًأ يرادا ًالثمنكانا 

لىيذهبفريقالصدد،هذافيالفقهاختلف• يرادبحقالشيءعلىمقايضةهوالعقدأ نا  ا 
فيبلالمشتري،يدفهاالتيال قساطفييتمثللاالموقتأ والمؤبدالا يرادحالةفيالثمنل نمرتب،

آخرونويراهذاته،الا يرادحق يكفيول نه،جهةمنالنقودمنالا يرادأ ناعتبارعلىبيعاً بأ نهأ
دفعوسواءجلا ،مؤًأ ومعجلاً المبلغهذاأ كانسواءالنقودمنالثمنيكونأ نبيعاً العقدلاعتبار

.مقسطاً كانأ وواحدةدفعة



للتقديرقابلأ ومقدرالثمنيكونأ ن-2

قابلاً ال قلعلىأ وقداراً مأ يالثمنعلىالبيععقدفيالمتعاقدانيتفقأ نفيجبالبيع،عقدمحليأ حدالثمنأ نبما•
الطرفينباتفاقالثمنقديرتيكونأ نوال صل،الفاحشةللجهالةنافياً يكونأ نبدفلاصحيحا ،البيعيكونلكيللتقدير

تسعيرحالةوفيالجبريالتسعيرحالةفيكماالبائععلىمفروضاً الثمنمقداريكونفقدذلكومعالعقد،فيصراحةعليه

براموقتللثمنالمتعاقدينتحديديشترطلاكماالعامة،المرافق ذ،العقدا  التيال سسبيانعلىاقهمااتفيقتصرأ نيجوزا 
.للتقديرقابلاً عندئذفيكونالثمنتقديرخلالهامنيتم

ضافةالثمناحتسابعلىالاتفاقللمتعاقدينويجوز• لىمعينربحبا  لىأ والبائعبهاشترىالذيالثمنا  أ والكلفةثمنا 
.معينومكانتاريخفيأ ومعينين،أ س بوعأ ويومفيالبائعبهاباعالتيال ثمانمتوسطأ ساسعلىالثمنيحسبأ ن

لىالمبيعملكيةالبائعينقلأ نعلىالاتفاقيجوزولا• وكذلك،النزاعيثيرذلكلانيساويه،الذيالثمنمقابلالمشتريا 
كما،المتعاقدينبأ حدوالغشللضرريؤديذلكلانأ خرشخصأ يبهيشتريأ نيقبلماهوالثمنيكونأ نعلىاتفقالو
والذيالثمنبتحديدالمفوضالمتعاقدرحمةتحتالآخرالطرفيجعلهذالانالمتعاقدينل حدالثمنتقديرتركيجوزلا

بطالعلىقادراً يكون لىرأ يويذهب،تحديدهعنبالامتناعالعقدمفعولا  كانمتىالطريقةذهبهالتحديدويجوزأ نها 
ذعادلا ،المفوضمنالمحددالثمن ذاالعادلالثمنلتحديدالقضاءمراجعةال خرللطرفيكونا  ثمناً بتحديدفوضالمقاما 

لىالثمنتحديدعلىالاتفاقتأ جيلللمتعاقدينيجوزلاعادل،غير علىاتفاقهمالعدمهنالعقداينعقدفلامس تقبلوقتا 
.أ ركانهمنركن

-:وهيالفرنسيشرعالًمعليهنصرابعاساسمعالثمنتحديدبموجبهايمكنأ سسثلاثةعلىالمدنيالقانونوينص•



السوقبسعرالبيع-أً 

ذا• معين،مانوزمكانفيالسوقبسعرالبيعيكونأ نعلىالاتفاقتما 
.الثمنتحديدعندالاعتباربنظرالسوقهذااخذفيجب

ذا• ومكانزمانسوقهيفالسوقالسوقهذهوزمانمكانيحددلما 
المبيع،تسليم

ذا• العرفقضييالذيالمكانهيفالسوقسوق،التسليممكانفييكنلما 
.الساريةهيأ سعارهتكونبأ ن

مكانكللتشمبلكالبورصة،المنظمةال سواقعلىتقتصرلاالسوق•
.ضيقغيرنطاقعلىوالطلبالعرضفيهيجتمع



تعاقدينالًمبينالتعاملعليهجرىالذيالسعرأ والتجارةفيالمتداولبالسعرالبيع-ب

تحديدهللمتعاقدينوزيجبلصريحاً لتحديدهتؤديالتيال سستحديدأ والثمنتحديدالمشرعيشترطلا•
.ضمنا

لىهتحديدتركعلىضمنياتفاقعلىالثمنتحديدعنالمتعاقدينسكوتينطويأ نفيمكن• السلعةسعرا 
.التعاقدوملابساتلظروفتبعاً التجاربينالمتداول

ال سواقاوورصةالبسعركانسواءالتجاربينالمتداولالسلعةسعرأ ساسعلىللتقديرقابلاً الثمنيعد•
.المحلية

.الحقيقيةالقيمةمنأ كثرأ ولاقالسعركانسواءال سواقفيالمتداولبسعرهبلذاتهفيالمبيعبقيمةليستالعبرة•

ذاالسوقسعرلتحديدالتجارمنبخبيرالاس تعانةللقاضي• .حبوضوًالسعرلهيتبينلما 

المتعاقدين،بينعاملالتعليهالمعتادالسعرهويكونأ نعلىالسعر،تحديدعلىضمنيالاتفاقيكونأ نيصح•
ذا فيمكنالثمن،لهدديحأ ندونمعتادبسعربضاعةيومكلالجملةتاجرمنيطلبأ نعلىالمفردتاجراعتادفا 

عميلهالبائعنبهيًلمماالتعاملبهجرىالذيالثمنهوالسعريكونأ نضمناً قصدانهذلكمنيس تخلصأ ن

.الثمنبرفعالتاجر



البائعبهاشترىالذيالثمنأ ساسعلىالبيع-ج

أ ساساً البائعبهاشترىالذيالثمنجعلعلىيتفقاأ نللمتعاقدينيجوز•
أ والبائعبهترىاشالذيبمثلالثمنيكونانعلىيتفقانكانالثمن،لتقدير

.منهأ قلأ وأ كثر

للمشتريالثمنهذايبينأ نالبائععلىيكون•

أ نولهالحقيقينالثمعنيزيدالبائعبينهالذيالثمنأ نيثبتأ نللمشتري•
البائعمنلعلاناوهذامادية،واقعةيثبتل نهالا ثباتطرقبكافةذلكيثبت
ثباتخاضعوهوغشعلىينطويالحقيقيالثمنمنبأ على طرقكافةبللا 

.الا ثبات

منداعيلاكثرأً أ ومنهاقلأ والبائععلىالقائمبالثمنالبيعحكمأ نوالملاحظ•
.ثمنالًتحديدفيالعامةالقواعدمباديضمنينطويل نهعليهالنص



المتعاقدانعليهيتفقل جنبيالثمنتقديرترك-د

الثمنتحديدأ مرنبيل جًالمتعاقدينيفوضأ نطبيعةبشأ نالفرنسيالفقهاختلف•
،كيما ًتحال جنبيمهمةاعتبرمنبينفرنسي،مدني(1592)المادةتيزهماوهو

هناوالمطلوبعلبالفموجودةحقوقفينزاعقياميفترضالتحكيمبأ نواعترض

هذاعلىاعترضوً،خبرةال جنبيمهمةاعتبرمنوبين,العقدفيالثمنتحديدهو
مهمةالقضاءواعتبر،الخبيررأ يخلافعلىملزمال جنبيفرأ يأ يضا ،الرأ ي

والتحكيم،برةالخبينيجمعهوبلخالصةخبرةولابحتتحكيمهيلاال جنبي
رادتهأ حلااللذينالمتعاقدينعنوكيلاً أ خرى،أ حكامفيوعد رادتهمامحلا  وهذاا 

لاهيماالوكالةبأ نذلكعلىويعترضالراجح،الرأ يهو عنابةالنيصفةا 
.تعاقدينالًمتاهنافذورأ يهمس تقلاً يعملال جنبيأ نحينفيالموكل،



التفويض؟علىالمش تملالعقدحكمما
لايتملاناقصعقدأ يمشروعمجردالعقدهذاأ نالبعضيعتبر• .الثمنتقديرعندا 

منالثمنتحديدهوواقفشرطعلىمعلقعبيفالعقدبعد،الثمنيحددلملوحتىالثمنلتحديدال جنبيتعيينعلىالطرفيناتفاقتأ ريخمنينعقدبيععقدهوالراجحالرأ ي•
-:ذلكعلىويترتبالعقد،فيالمفوضال جنبيقبل

ذا• لىرجعيبأ ثرأ ثرهوانتجالعقدلزمالشرطتحققا  .الاتفاقتاريخا 

ذا• .يكنلمك نيعدفالبيعالثمنتحديدعنامتناعهأ وال جنبيلوفاةنتيجةالشرطيتحققلما 

.لهفعللمحكمةيجوزلاوهذاالعقدتكوينفيتدخلاً يعدتدخلهال نال جنبي،عنبدلاً الثمنبتحديدوتقومتتدخلأ نللمحكمةيجوزلا•

-:حالتينفيفيهالطعنيجوزولكنوالمحكمة،للمتعاقدينملزمال جنبيرأ ي•

ذاـــــــــ• نأ ثبتا  .غلطفيواقعاً كانأ و،المتعاقدينأ حدمنصادرتدليسضحيةهوكانأ والمتعاقدين،أ حدضدتدليساً ارتكبالثمنبتقديرالمفوضال جنبيا 

ذاـــــــــ• .الطرفانلهرسمهاالتيالحدودتاوزا 

ذا• لايوجدلاالبيعفأ نلاحق،تاريخفيتحديدهعلىاتفقابلالعقد،نفسفيال جنبيالمتعاقدينيعينلما  ال ولفالعقدال جنبي،تعيينتاريخأ يحقللاالاتفاقتاريخمنا 
.واقفشرطعلىمعلقاً يعدفلاتقديرهأ سسعلىولاثمنعلىاش تمالهلعدمعقداعتبارهيمكنلا

ذا• تفسربلبالعقد،تتدخللاهنال نها،قدبالعتعينهللمحكمةأ نيرىمنهناكلاحقا ،تسميتهعلىواتفقاالعقد،فييحدداهلمولكنال جنبيتحديدعلىالمتعاقديناتفقا 

رادة نشاءعلىالناسمعاونةضمنهايدخلولا،النزاعاتحسمهيالقضاءمهمةل نذلكيمكنلاوالراجحفقط،الطرفينا  ضافةأ والعقود،ا  عقودعلىجديدةشروطا 
.المتعاقدين

لافيه،الثمنركنلتخلفينعقدلاالبيع• نا  لابتعهدهلقيامبامنهماكلبمقتضاهايتعهدالمتعاقدين،بينلالتزاماتمنشئعقدنشوءيمنعلاذلكا  مطالبتهال خرللطرفجازوا 
.بالتعويض

الاتفاقهذامثلأ نكماذلك،يمنعأ وذلكيجيزنصوجودعدمرغمالمتعاقدين،عليهيتفقل جنبيالثمنتحديدتركمنوالمصريالعراقيالمدنيالقانونفيمانعيوجدولا•
.والآدابالعامالنظاميخالفلا



دياً جالثمنيكونأ ن-3

لقيمةالثمنمساواةوجوبيعنيلاوهذاحقيقية،المشتريمناقتضاءهينويالبائعأ نبمعنىجديا ،الثمنيكونأ نالبيعلانعقاديلزم•

لاوالمبيعنالثمبينالتعادلوعدمبالتباينالقانونيعتدفلاالمبيع،قيمةعلىيزيدأ والثمنينقصفقدالمبيع، -:الآتيةالحالاتفيا 

.قانوناً شروطهتوافرتمتىبالتغيرالمصحوبالغبن•

دراكضعفأ وخبرةعدمأ وهوىأ وطيشأ وحاجةاس تغلال• .فاحشغبنفلحقةالمتعاقدينأ حدا 

.الوقفأ والدولةمالأ والمحجوريصيبالذيالفاحشالغبن•

نفال صل• المبيعالقيمةوبينالثمنبينالتناسببعدمالعامال صلحيثمنيهتمولاجديا ،يكونأ نالثمنفييشترطالمشرعا 
لاالحقيقية، -:الآتيالحالاتوفياس تثناءا 

الصوريالثمن-أً 

العقدفيللثمنالبائعسميةتًمنالرغمفعلىالخارجي،ومظهرهالعقداستيفاءلمجردالعقدفييذكرالذيالثمنالصوري،بالثمنيراد•
-:الآتيالنحوعلىالصوريالثمنأ حكاموندرجقسما ،أ وكلً ويس توفيهبهالمشترييطالبأ نينويلافانه

ذا،مطلقةالصوريةتكوننسبية،صوريةأ ومطلقةصوريةأ ماصوري،الثمن• المسمى،بالثمنلمشتريايلتزملاأ نعلىالطرفاناتفقا 
لافيه،الثمنركنلانعدامباطلا ،الحالةهذهفيالعقدويكون ذامس تترةهبةعتبارهباصحتهتقريرمنيمنعلاالبطلانهذاأ نا  توافرتا 

.العقدتحوللنظريةطبقاً شروطها،

ذانسبية،الصوريةتكونبينما• الذيالطرفيثبتهالذيالثمنعلىينعقدفالعقدعليه،المتفقالعقدفيالمسمىالثمنمخالفةعلىاتفقاا 
ذاالصورية،يدعي ذااأ ماثبته،الذيبالثمنالتزمالمسمىالثمنمنأ قلالحقيقيالثمنأ نالمشترياثبتفا  الحقيقيالثمنأ نالبائعاثبتا 

.بالزيادةالمشتريمطالبةلهكانالمسمىمناكثر



.العقارييلالتسجًدائرةفيتسجيلهابعدالعقاريةالتصرفاتفيبالصوريةالطعنجوازعدم•

عنددفعهمنيالمشتًرالتزاميمنعلافذلكصوري،الثمنلاعتباريكفيلاالثمندفعمنالعقدخلو•

.المطالبة

ذاصوريالثمنيعتبرلا• لانللبيع،لاحقفتصًرأ وعقدفيلههبهأ والثمنمنالمشتريالبائعأ برأً ا 
برامعندالثمنبجديةالعبرة براءذلك،بعدوليسالا  بينجديدةعلاقةعنشأ ًنًبلالبيعفييحدثلمفالا 
ذابالصوريةالطعنيمكنأ نهيرىمنوهناكوالمشتري،البائع البائعتبرعأ مريتابًالطرفينأ نتبينا 

ذاالبيعانعقادأ ثناءأ وقبلبالثمنللمشتري .بعدليسجولمعقاراً كانأ ومنقولا ،كانا 

لىوالقضاءالفقهفيرأ ييذهب• أ والثمندفعفيهيمكنهلاعوضفيالمشتريكانمتىصورياً الثمناعتبارا 
بعدمالبائعنيةيثبتفهذاالمشتري،وضعبحقيقةالبائععلممعالثمن،وبينمواردهبينتوازنهناكيكنلم

بذاتهيقوملاالمبيعيمةوقًالثمنبينالتفاوتانعدامأ نوالراجحدفعه،بعدمالمشتريونيةالثمناستيفاء
ذالبيع،جديةأ والثمنجديةعلىدليلاً  لقناعةيعودل مرفالعقد،وصوريةالا عسارحالةبينتلازملاا 

ذاالمختصةالمحكمة أ نعليهايحتمولاريةبالصوًالحكمعليهاالواجبمنكانالتصرفبصوريةاقتنعتفا 
يساربمدىتبحث عسارهالمشتريا  .لهأ ثرلاال مرفهذاوا 



التافهالثمن-ب

الاعتقادعلىيبعثثبحيقليلاً ويكونبمراحل،الحقيقةالقيمةعنيقلالذيالثمنهوالتافه،الثمن•
نماالتافه،المقدارهذامثلعلىللحصوليتعاقدلمالبائعبأ ن البيععقدلتكوينماقمربيانذكرهمنقصدا 

بمبلغالحديثةهس يارتشخصباعلوكماالمبايعة،هوالتصرفمنالمتعاقدينقصديكنولمفحسب،

.دينارمليون(15.000.000)هوسعرهاأ نمعفقطدينار(5000)

منقليلمقدارهوهالتافالثمنأ ن:حيثمنويختلفانالعقد،بهينعقدلاالصوريكالثمنالتافهالثمن•
مقداراً عادةيكونالصورينالثمبينماتفاهته،رغمعليهيحصلالبائعلكنالمبيع،قيمةمعيتناسبلاالنقود

لا،المبيعلقيمةمناس بةالنقودمن .قسما ًأ وكلً عليهالحصوليقصدلاالبائعأ نا 

لىتذهبالفرنس يةالنقضمحكمةلا،أ مهبةهناالبيعاعتباريمكنهل• الهبةل نذلك،جوازعدما 
نماالمس تترة المس تترةالهبةتقومأ ننيمكفلابيعاً بطلقدالعقدأ نوبمايضمها،صحيحعقدوجودتفرضا 
.يسترهاصحيحعقدغيرمنلوحدها

.الوضوحكلواضحةعالتبًرنيةل نمس تترةغيرمكشوفةهبةبلبيعاً ينعقدلاالعقدأ نيرىمنوهناك•



البخسالثمن-ج
الحصولالبائعقصدجديثمنولكنهالمبيعقيمةعنكثيراً يقلالذيالثمنهوالبخس،الثمن•

بهينعقدولذلكالبائعلتزاملامقابلاً يكونأ نيصلحوهوللمشتري،المبيعملكيةبنقلليلتزمعليه
مكانيةللبائعيعطيأ نهسوىأ ثرأ ييرتبولاالبيع، توافرتمتىغبنبالالعقدفيالطعنا 

السوقفيقيمتهأ نمعمليون(15)بمبلغيملكهبيتيبيعكمنالبخسالثمنومثالشروطه،
.مليون(18)
ذاالحياةمدىرتبممقابلعقاربيعحولالخلافالجديوغيرالبخسالثمنبينالتفرقةأ ثارت• ا 

يرادكان لىالفقهفيرأ يذهبمنها،أ قلأ والعقارلغلةمساوياً الا  ل نجدياً يعدلااهنالثمنأ نا 
كهبةويصحطلاً بايعدفالبيعنفسهالعقارغلةمنبلالخاصمالهمنشيئايدفعلاالمشتري

التسجيلائرةدفيالعقارتسجيلمنالتحرزمعالعراقيالفقهمنجانبذلكوأ يدمس تترة،
ذالعراقي .بالصوريةالطعنالتسجيلبعديجوزلاا 

آخررأ ييذهببينما• لىأ الصورة،بهذهعقارهفيالتصرفمنمصلحةالبائعلدىتكونقدأ نها 
دارةمتاعبمنالتخلصهيالمصلحةوهذه يرادعلىالحصولضمانوفيالملكا  رغمبتثاا 

بيعا ،التصرفيعتبرلذاجزئي،أ وكليهلاكمنبالعقاريلحققدوماالاقتصاديةالتقلبات
العراقيفقهالمنجانبالرأ يهذاأ يدوقدبخسا ،كانولوجديثمنفيهالمشروطالثمنلان

فيبالصوريةنالطعجوازعدمالاعتباربنظرال خذمعواقعيةأ سسعلىينهضل نهالراجحوهو
.تسجيلهابعدالعقاريةالتصرفات


	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14

