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 الأستاذ المساعد الدكتور زياد طارق الراوي
٢٠٢٠-٢٠١٩ 

ȑ-   اً  إخفاءʷغ ʖʽه  الʺقاول للعʻعمʢʱʶǽ ʦولاً  رب العʺل ولʕʶن الʺقاول مʨȞǽ ل العʺلʰتق ʗفه وقʷؗ  ʧع
 .ʖʶʴǼ القʨاعʙ العامة ،غʷه ومʛʳد ʷؗفه العʨȞǽ ʖʽن له الȘʴ في الʛجʨع على الʺقاول Ǽالʹʺان

 
 
 ثالثا
ً
  جرالالتزام بدفع الأ :     
      ʛاالاج ʧȞʺǽ لا ʛون الاجʙȃام رب العʺل وʜʱل الʴم ʨالʺقاولة وه ʙان عق ʧ الʲاني مʧ ارؗ ʛؗال ʨن هʨؔن ن 

ʘ جʛ ما يȘʰʢʻ على الʺʴل مʧ شʛوȋ مʧ حʽوȘʰʢʻȄ على الأ ،مام عقʙ غʛʽ مʶʺىأنʺا نʨؔن أامام عقʙ مقاولة 
 ʖʳǽن الأأʨȞǽ ن ʛاً جʻʽوعاً  و قابلاً أ معʛʷوم ʧʽʽعʱد الأ ،للʙʸǼ ʧʽʰالأون ʛر الآجʨةمॽت:  -  
  فيالأان ʧ  ...ن ʙʴǽده الʺʱعاقʙانأفي العقʙ ولا  الʺقاولة ومع ذلʥ لا ȋʛʱʷǽ ذʛؗه جʛ رؗ
 تؔفل القذا إ ʙان في العقʙعاقʱʺده الʙʴǽ ʦفي لȞȄة وʴॽʴقى الʺقاولة صॼه وتʙيʙʴʱن بʨأانʧʽʰʱل ن العأ ن يʺ

 .نيمʙ )٨٨٠/٢(جʛ ضʺॽʻا على الأ ن هʻاك اتفاقاً أجʛ لॽفʛʱض أالʺعهʨد Ǽه للʺقاول ما ؗان لʦʱʽ بʙون 
 ذا إ ʖʽʰʡ ال معʲʺل الʽʰعلى س ʟʵش ʙس أتعاقʙʻامي أو مهʴو أو مȑف ؗ أʛʴاب الȃار ʧار مʳʻو أال

 .ʛؗه وʙʴȄد مقʙاه قانʨناً الʙʴاد فالعʺل مفʛʱض هʻا انه ʨȞǽن Ǽاجʛ حʱى لʨ سʗȞ الʺʱعاقʙان على ذ
  ʙعلى الألاب ʧيʙعاقʱʺاتفاق ال ʧʽب ʜʽʽʺʱال ʧن الʺقاو مʨؔا تʻاره هʙمق ʧʽʽفي تع ʦلافهʱواخ ʛلجʡاǼ ة لة

 ʙام احʙانهالانع عʧʽʽ وسʨȞتهʦ عʧ ذلʥ فان القانʨن يʱؔفل بʱ جʛعʙم اتفاقهʦ على مقʙار الأ ماأ ،أرؗ
 .مʙني )٨٨٠/١( جʛمقʙار الأ

  مʨقǽʧʽʽار تعʙالأ مقʛهʺا ج ʧȄʛʸʻة العʺل - أ( :على عʺॽʀ اتʺه الʺقاول ȑʚه ال - ب ،الʙʰؔقاول ما تʺ
ʨد عʙʻ وج رȑ في الʻʸعة والʺهʻةوالعʛف الʳا وʛʱʶȄشʙ القاضي بهʚيʧ العʧȄʛʸʻ ،)إنʳازهمʧ نفقات في 

 .جʛخلاف حʨل تعʧʽ مقʙار الأ
  ʧʺʹʱو ت ʗمʙʵʱي اسʱاد الʨʺي دفعها الʺقاول للʱر نفقات الʺقاول ؗل الاثʺان الʨنف العʺالاج ȑقات وا

 .جʛوقʙ يʱؔفل هʻا عʛف الʺهʻة بʱقʙيʛ مقʙار الأ ،لانʳاز العʺل ʗصʛف
  لʸار الأفʙمق ʙيʙʴʱالقاضي بʛج  ʙعǽʶل في مʸة لةأفॽɺʨضʨم ʜʽʽʺʱة الʺȞʴʺها لʽة علǼلا رقا. 

  ن يॻɼʦه رب العʸلأʔʱǻ ما 
     ʖʳǽ في اولاً أعلى رب العʺلʨالʺقاالأ ن يǼ هॽعل ʖاجʨال ʛاجʻʽامه ؗʺا بʜʱل الʴم ʨم ،ولة وهʜʱلȄإضافة و 

  -  :لʚلʥ بʙفع
ة القʹائॽ جʛ مʧ لʤʴة الʺʢالॼةمʧ نفقات الʨفاء والفʨائʙ الʺʴʱʶقة على الآ ǼالأجǼʛالʨفاء ما يلȘʴ يلʜم   - أ

 .مʙني )١٧١( Ǽه
جʛ وʛʱȄتʖ على ذلʥ ان جʜء الا ،ؗان الʺقاول هʨ مʧ قʙم الʺادة ʻʺʹॽɾها وʧʺʹȄ العʺل ؗʺا بʻʽاذا إ   - ب

ل رب الʺقاو  ȑ مʱى ما اعʚرأ قʛر على الʧʺʲ قانʨناً الʺقابل للʺادة ǽعʛʰʱ ثʺʻا لها وتȑʛʶ علॽه الفʨائʙ الʺ
 .)٥٧٢/١( و سلʺه الʷيء مʴل العقʙأالعʺل 
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  جʙالʸلʚʯم بʗفع الأʥ م
 ل الأأ الأصلʺʴʱي ʧهن مǼ مʜʱالʺل ʨرب العʺل فه ʨه ʛج  ʙتعاق ʧم ʨمع الʺقاولوه ʧȞǽ ʦل ʨم ل ʨه ʧ

 .انʱفع Ǽالʺقاولة بل انʱفع بها غʛʽه
 د ذا إʙاب العʺل تعȃفاء ارʨفي ال ʦهʻʽب ʧفلا تʹامʛالأجǼ، ॼʶǼ ʦهʻم ؗل مʜʱلȄو ʦهʻʽب ʦʶقʻبل ي ʧة م

ا ذإلا إجʛ بʻʽهǼ ʦالʶʱاوȑ واذا لʦ تʱعʧʽ حʸة ǽقʦʶ الأ ،العʺل الȑʚ حʸل علॽهǼ حʱʸه الاجʛ تقابل
ʧامʹʱاتفاق على ال ʙوج. 

  تʨالامǼ ن مقامةʨمʨقǽ رقةʨعل الʳǽ فع الألرب العʺلʙام بʜʱ ودʙفي ح ʛت رب العʺلجʨʺة ف ʛؗʱلا ال 
 .الʺقاولة يʻهي

 ʥفي الأم Ȗʲله الʙج  
 ه ن الأأصل الأʱله ورثʴل مʴȄمع رب العʺل و ʙتعاق ȑʚفع للʺقاول الʙي ʛهي الʺقاولةإجʱʻت  ذا لا تʨʺǼ

  .الʺقاول ما لʦ تʧؔ شʱʽʸʵه مʴل اعॼʱار
  لʴǽ لهʴامʹǽازلخلفه  أʻت ʨاص ؗʺا لʵالأ ال ʧع ʛلآجʛخ.. 
  يʻائʙوالعʺال لالʺقاو ل ʧʡاॼال ʧاب الʺقاولا والʺقاول مʶʴن لʨغلʱʷǽ ʧيʚعʺال لʱب اس ʦهʻيʙم Șح Ȑʨعʙ

ʛاجǼ ع على رب العʺلʨجʛالǼ ةʛاشॼم ʛʽني )٨٨٣/١( .غʙم. 
  دʙتع ʧʽʻامʹʱم ʦهʻعل مʳǽ ن لاʨالʺقاولʦرهʨأجǼ اص ولا شʵه الʛاجǼ ʦهʻد ؗل مʛفʻȄالʺقان له أوǼʽولʧ 

 .خʧȄʛ ما لʧȞǽ ʦ هʻاك اتفاق مع رب العʺل Ǽغʛʽ ذلʥالأ
 ʕوقǺ فاءʦالأالʙج  
  مʜʱفع الأيلʙالرب العʺل بǼ ةʛجʺ ʨ عاʽʖالغال ʨوه ʙد في العقʙʴʺال ʙ، ن سʨؔت ʙق ʙʽاعʨʺه الʚقة علوهǼى ا

 .و لاحقة علॽهأانʱهاء العʺل وتʶلॽʺه 
  ʙن دفع الأقʨȞǽ على ʛجȋاʶأق  ʦʱما ي ʖʶʴǼازهʳالعʺل إن ʧم... 
  مʙف عʛه العǼ قʹيǽ اع ماॼات ʖوج ʧʽعاد معॽد اتفاق على مʨإوجʥلʚف بʛاك عʻاً  ،ذا ؗان هॼا م وغال

 ʙʻع ʙعʨʺن الʨȞǽالعʺل ʦॽلʶت. 
 ف فذا إʛاك عʻه ʧȞǽ ʦعة الʺقاولة ن دفع الأألॽʰʡ مع Șفʱما ي ʨالعʺل وه ʦॽلʶت ʙʻن عʨȞǽ ʛن إذ إج

 .لةجʛ في الʺقاو الأǼ وʛʳʺȃد تʺام العʺل ॼʸǽح دائʻا ،العʺل مقابل اجʛ معǼ ʧʽإنʳازالʺقاول يلʜʱم 
 د على أؗان العʺل على ذا إʙʴم ʧʺʲان ال  ʨʳॽɾز للʺقاول اسॽʱفاء الʨحʙة سعʛ أساسجʜاء مʜʽʺʱة وؗ

 .الʧʺʲ مقابل ما انʜʳ مʧ العʺل ؗʺا سȘʰ وʻʽȃا
  ʙةجالʤȜʲ لʦ لʤ يلʚʯم رب العʸل بʗفع الأما 

      ʙعǽ ًلاʵا مʻامه هʜʱالǼ  ًقاॼʡ للʺقاول ȘʴȄو Ǽ العامة ʙاعʨنأللق:  -  
 .ॽعها Ǽالʺʜاد العلʻي وتقاضي اجʛ ثʺʻهاوȃ أمʨالهجǼ ʛالʜʳʴ على Ǽالأʛʰʳǽه على الʨفاء ن أ  - أ

 .ʜʱامهضʛر ʖʰʶǼ عʙم وفاء رب العʺل Ǽالمʧ  أصاǼهالʱعʠȄʨ عʺا ʢǽلʖ فʶخ الʺقاولة و ن أ   - ب
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ʻاع عʧ وله حʝॼ العʺل والامǼ، ʱالأجʛالعʺل ما دام رب العʺل مʺʻʱع عʧ الʨفاء  إتʺامن ʻʱʺǽع عʧ أله    - ج
 .ذا ؗان قʙ اتʺه حʱى ǽقʨم Ǽالʨفاءإتʶلॽʺه 

  ؟حʤȜ عʗم مʠاǺقة العʸل للʦʸاصفات والʙʵوȉ الʯʸفȖ علʻهاما 
      ʙلابʙʻدفع الأ عʛالعʺل  ج ʦॽلʶت ʙʻقاً أعǼاʢن العʺل مʨȞǽ ا نʨʺصللȋوʛʷها فات والʽعل Șفʱʺلولأ الʨص 

  -  :وعʙʻ عʙم الʺʢاǼقة ،الʛʴفة والʺهʻة
 لʶʱلʦॽاʺا ǽقʹي Ǽه العʛف ولا عʙʻ  في الʺॽعاد الʺʱفȘ علॽه ولا ॽɾجʛ فلا يʙفعه لافلʛب العʺل حʝॼ الأ  - أ

 .ʨم الʺقاول ʸǼلاح العʨʽب الʱي شابʗ العʺلحʱى ǽق
فع قʙ جʛ ولʨ ؗان اجل الʙالعʺل جاز لʛب العʺل الامʻʱاع عʧ دفع الأʶʱلʦॽ الʺقاول ب تأخʛ علىيʛʱتʖ    - ب

 .حل
ن أول جاز للʺقاالʜʳء  Ǽإتʺامالʺقاول  وتأخʛمقابل تʺام جʜء مʧ العʺل  أقʶاȋجʛ على ن دفع الأؗاذا إ   - ج

 .ل لهʚا الʜʳءجʛ الʺقابالأ القȌʶ مʻʱʺǽ ʧع عʧ دفع
  جʙالʦفاء ǺالأمȜان 
  -  :ن تʙʴيʙهأجʛة ʨȞॽɾن الʛجʨع للقʨاعʙ العامة ʷǼيʨجʙ نʟ خاص ǽعʧʽ مȞان دفع الألا     
 ....ʨȞǽن الʙفع في الʺȞان الʺʱفȘ علॽه في العقʙان   - أ

 ...ʙʴǽد الʺȞان ؗان الʙفع في الʺȞان الǽ ȑʚقʹي Ǽه العʛفلʦ   - ب
ʱʴǽاج لʺʸارʅȄ لʻقله فان دفعه ʨȞǽن في مȞان  )معǼ ʧʽالʚات(جʛ مʺا له حʺل ومʕونة ؗان الاذا أ  - ج

 ..وجʨده وقʗ ابʛام عقʙ الʺقاولة
  .العʺل ʨȞॽɾن الʨفاء في مʧʡʨ الʺʙيʧ وهʨ رب مʧ الʻقʨد مʰلغ ؗان الاجʛ مʧ الʺʲلॽات وʨȞȄن غالॼاً ذا إ  - د
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  تعديل الاجر المتفق عليه
      ʱها الʽم علʨقǽ يʱال ʝه أو على الأسʛيʙعادان تقʱʺال Șى اتفʱم ʛيل الاجʙز تعʨʳǽ اء الأصل أنه لاʨس ،ʛيʙق

ʢاتفاق الǼ ان إلاʸقʻادة أو الȄʜالǼ يلʙعʱكان الʻيل وفقاً لʙعʱالǼ غلʱʶǽ هʺا انʙز لأحʨʳǽ ولا ʧʽفʛ ةȄʛʤا ʙلعق
  ) مʙني.١٤٦/١(م

  - ومع ذلʥ فأن هʻاك اسʻʲʱاءات على القاعʙة ʨʳǽز فʽها تعʙيل الأجʛ وهي:     

: الاتفاق على الاجر بمقتضى المقايسة على أساس سعر الوحدة
 
                                                   أولا
ً
     

 – ١) مʙني Ǽالقʨل: (٨٧٩/١علʽها الʺادة (نʗʸ  أجاز الʺʛʷع في هʚه الʴالة زȄادة الأجʛʷǼ ʛوȋ معʻʽة     
 ʦॽʺʸʱال ʚʽفʻʱل ȑورʛʹال ʧاء العʺل انه مʻفي اث ʧʽʰة وتʙحʨال ʛعʶǼ ةʶǽعلى اساس مقا ʙم العقʛااذا ابȘفʱʺل 

علॽه مʳاوزة الʺʛʸوفات الʺقʙرة في الʺقاʶǽة مʳاوزة مʨʶʴسة، وجʖ على الʺقاول ان ʛʰʵǽ في الʴال رب 
ʧ ماʶǽة ʨʱقعه مʧ الʺʛʸوفات، فان لǽ ʦفعل سقȌ حقه في اسʛʱداد ما جاوز Ǽه ॽʀʺة الʺقالعʺل مʻʽʰاً مقʙار ما ي

  . )نفقات
  -وʥʻʮʯȂ مʥ هʘا الʹʝ الʙʵوȉ الʠʸلȁʦة لʯعʗيل الاجʙ في هʘه الʲالة وهي:       
ʛ ان ʨȞǽن الاجʛ في الʺقاولة مʱفȘ علॽه Ǽʺقʱʹى مقاʶǽة على أساس سعʛ الʨحʙة، فاذا ؗان الاجʛ غʽ  - أ

 اصلاً أو مʱفȘ علॽه اجʺالॽاً على أساس الʦॽʺʸʱ فلا ʷǽʺله الʟʻ. مʱفȘ علॽه
، ان تʨؔن مʳاوزة الʺʛʸوفات الʺقʙرة في الʺقاʶǽة مʳاوزة مʨʶʴسة لʖʰʶ لʧȞǽ ʦ معʛوفا وقʗ العقʙ   - ب

 Ǽ.ʙʺعʻى ان تʨؔن الʺʳاوزة مʕثʛة على الʜʱامات الʺقاول ولǼ ʧȞǽ ʦالॼʶʴان تʨقعها عʙʻ ابʛام العق
ʽʰل الʺقاʶǽة مʳاوزة مʨʶʴسة هي مʳاوزة ؗʺॽات الاعʺال الʺقʙرة لا الأسعار، فعلا س وȄقʳʺǼ ʙʸاوزة       

ʲاج لأعʺال اكʱʴǽ الأساس انه ʛحف ʧع ʙاء ما ووجʻب ʙʽʷات الاعʺال في تॽʺؗ الʺقاول ʛيʙتق ʙʻال عʲʺال ʧم ʛ
ان م مȞعʖ مʧ الʛʵس٢٥ؗʺॽة  للأساسالʺʨʱقع لʴفʛ الأساس وهʨ ما يʙȄʜ في الʺقاʶǽة (مʲلاً ؗانʗ الʺقاʶǽة 

 ʗʴॼة أصʶǽان الʺقا ʧʽʰالأساس ت Șʽʺوتع ʛفʴال ʙʻ٤٥ع(ʖعȞم م  ʧة مʛʽʰؗ اتॽʺؔاج لʱʴة تʶǽه الʺقاʚوه
 و غʛʽ الʺʨʶʴسة ʵǽʹع لقاضي الʺʨضʨع ولاأوتقʙيʛ الʺʳاوزة الʺʨʶʴسة  ،الاعʺال في الʴفʛ تʙȄʜ عʧ غʛʽها

ʶلانه م ʜʽʽʺʱة الʺȞʴم ʧه مॽة علǼعأرقاʨضʨلة م.  
ʹاء نʸا تʕʹʻʮ اثلا تʦؒن مʦʯقعة وا أȏالʸقاʴǻة ʔʱǻ ان تʦؒن مʸا لا ʥȜʸǻ تʻʮʹها وقʕ ابʙام العقʗ وهʘه      

ʗالعق ʘʻاءً  ،تʹفʗʯاوزة ابʱʸار الʗقʸǺ ʙزاد الاج ʗام العقʙاب ʗʹقعها عʦام لان تʙالاب ʗʹع.  
ʛʢʵǽ ȋʛ الʺقاول رب العʺل حال تʻʽʰه للȄʜادة مʻʽʰا ما يʨʱقعه مʧ الȄʜادة والʺʛʸوفات ولʱʷǽ ʦان   - ج

لى وȄقع عʖء اثॼات تʺام الاخʢار ع ،ʖʳǽ ʧʽ ان يॽɾ ʦʱهلا شȞل معʧʽ ولا مॽعاد مع للإخʢارالقانʨن 
الॼة ʶǽقȌ حقه في الʺʢ ومʛʸوفاتها وتقʙيʛ الʺقاʶǽة وجʶامʱها Ǽالإخʢارفعʙم ॽʀام الʺقاول  ،الʺقاول

 .بها
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فإذا ؗانʗ الʺʳاوزة الʱي ǽقʽʹʱها تʻفʚʽ الʦॽʺʸʱ  – ٢( :Ǽالʟʻ على )٨٧٩(الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة وجاءت       
ʴʱفإذا اراد ال ،ʙالعق ʧلل مʴʱب العʺل ان يʛة، جاز لʺॽʶالج ʠȄʨاء مع تعʢǼه دون اǼ ادرॼان ي ʖقاوللل وجʺ 

  .)عʧ جʺॽع ما انفقه مʧ الʺʛʸوفات وما انʜʳه مʧ الاعʺال دون ما ؗان ॽʢʱʶǽع ॼʶؗه لʨ انه اتʦ العʺل
ʰʱي ʧʽ ʟʻا الʚه ʧان رب العʺل في حالمǼ  نʨؗ ʺةالʺॽʶاوزة جʳ ʧʽار بॽʵالǼ نʨȞǽ: -  

ع يʻʱاسʖ م الʺقاولة على ان يʙȄʜ في هʚه الʴالة الاجǼ ʛʺا إتʺامملʜʱم Ǽالʺقاولة وʢȄلʖ مʧ الʺقاول يॼقى  -1
 .ॼȄقى العقʙ نافʚا ॽʺʳǼع شʛوʡهالȄʜادة الॽʶʳʺة و 

ʢǼاء Ȑ ان الȄʜادة الॽʶʳʺة في الاجʛ مʛهقة له ʢॽɾلʖ مʧ الʺقاول دون اأذا ما ر إمʧ الʺقاولة يʴʱلل  -2
اخʱار  ومʹى الʺقاول Ǽاتʺام العʺل ॽɾعʙ ان رب العʺلغ الʺقاول دون عʚر Ǽإبلافاذا اʢǼا  ،العʺل إǽقاف

ʴʱلل رب واذا تقʙم ʢǼلʖ وقف العʺل على الʺقاول وقف العʺل وʨȞȄن له الʺʢالॼة وȄ ،ولالॽʵار الأ
ॽɾ الʺقاولة ʧاعʺاالعʺل م ʧم ʜʳي انفقها وما انʱوفات الʛʸʺع الॽʺج ʧالʺقاول ع ʠȄʨه تعॽعل ʖʳ ل

   .لʨ انه اتʦ العʺل ॼʶȞॽهسدون الʱعʠȄʨ عʺا ؗان 

 
 
 ثانيا
ً
  تصميم معين أساسجر اجمالي على أالاتفاق على  :     
      ʗʸ٨٧٧(الʺادة ن( ني على انهʙم: )ه إذاॽعل Șاتف ʦॽʺʸافاً على اساس تʜدت جʙة حʛأجǼ ʙم العقʛمع  اب

ʙتع ʦॽʺʸʱا الʚث في هʙح ʨى لʱة حʛادة في الاجȄة زǽأǼ ʖالʢǽ للʺقاول ان ʝॽالا  يل او اضافة،رب العʺل، فل
ʖʳȄته وʛمع الʺقاول على اج ،Șاتف ʙه وقʻن مأذوناً مʨȞǽ رب العʺل او ʧأ مʢراجعاً الى خ ʥن ذلʨȞǽ ان  ان

  . )ʸʴǽل هʚا الاتفاق ʱؗاǼة الا اذا ؗان العقʙ الاصلي ذاته قʙ اتفȘ علॽه مʷافهة
      ʧʽʰʱيǼ ʙام العقʛان اب ʟʻال ʧاجʺاليجأم ʛ ل أʨقǽ اج(و ؗʺاǼ ًافاʜدت جʙة حʛ(  ات أساسعلى ʦॽʺʸت Șف

Ǽ ʖلʢǽ له ان ʝॽه ولॽعل Șفʱʺال ʛيل الاجʙاز الاتفاق على تعʨم جʙة العامة عʙه رب العʺل فالقاعॽأعل ȑ ادةزȄ 
  .علॽه الإضافةو أالʦॽʺʸʱ  في الاجʛ حʱى عʙʻ تعʙيل

  -  :جʙ وهʸان هʹاك اسʰʯʹاءات ʦʱǻز فʻها زȂادة الأألا إ     

 أرب العمل  أب خطان يكون التعديل والاضافة في التصميم بسب :ولىالأالحالة 
 
 و بناء
ً
ق بين على اتفا       

  .المقاول ورب العمل
  -  :لʲالة تʹʗرج على احʗ امʥȂʙ هʸااهʘه        

 .رب العʸل أʦȜǻن الʯعʗيل والاضافة في الʔʮʴǺ ʤॻʸʶʯ خʠان   -أ
ة لʻʱفʚʽ بȄʜادة الʻفقات اللازم أرب العʺل وتʖʰʶ هʚا الʢʵ أفي الʦॽʺʸʱ نʳॽʱة خʢ الإضافةو أؗان الʱعʙيل ذا إ

 لا ضاً و قʙم له ار أ ،ؗʺا لʨ قʙم رب العʺل معلʨمات عʧ اǼعاد الʻʰاء ،العʺل فالʺقاول Șʴʱʶǽ ما زاد مʧ نفقات
 ،عʺلب الالʱي لا ǽʺلؔها ر  الأخȐʛ  الأرضʜء واضʛʢ لهʙم جʜء مʧ الʻʰاء الʺقام في لا جإǽʺلʥ رب العʺل مʻها 

  .ان ǽعʙل في الʦॽʺʸʱ لʻʱʽاسʖ مع قʢعة رب العʺل وأ
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 .الʸقاول ورب العʸل بʹاء على اتفاق والإضافة ؕان الʯعʗيلذا إ   - ب
 ʙʻاتفاق رب الʺقاول مع رب العʺل على الع ȑʛʳǽ ز للʺقاول انʨʳǽ فلا ʦॽʺʸʱالǼ يل والاضافةʙعʱأʙتع ȑو أل ي

على  ذن له رب العʺل بʚلʥ واتفȘ مع الʺقاولأذا إف ،لا ʨʺǼافقة رب العʺلإعلى الʦॽʺʸʱ الʺʱفȘ علॽه  إضافة
 ȋʛ انفي الاجʛ شمقʙار الاجʛ الʜائʙ الȑʚ يʻʱاسʖ مع الʱعʙيل والاضافة جاز ذلʥ وللʺقاول ان يʛجع ǼالȄʜادة 

الȄʜادة  فإثॼات لا تȘʽʰʢ للقʨاعʙ العامةإوهʚا ما هʨ  مʨʱȞب الأصليذا ؗان عقʙ الʺقاولة إʨȞǽن الاتفاق مʨʱȞب 
ʙʱب ابʨʱȞم ʙن  اءً في عقʨȞǽ ةإلاǼاʱؔالǼ لا.  

  المقاول ورب العمل كل من انهيار التوازن الاقتصادي بين التزامات :الثانيةلة الحا
      ʙقاً تعॽʰʢالة تʴه الʚورة هʛʹة الȄʛʤقات نॽʰʢت ʧبأذ إ ،م ȑادʸʱار الاقॽامات ؗلن الانهʜʱال ʧʽ  الʺقاول ʧم

ʻعلى ت ʛثʕالʺقاولةورب العʺل ي ʙعق ʚʽالʺادة  ،ف ʗʸ٨٧٨(ون( نيʙانه مǼ: )لل ʝॽاسو اقʺل ʗعار ل اذا ارتفع
ȑʙر الايʨة واجॽاد الاولʨʺا الار  الʚبلغ ه ʨى لʱة حʛادة في الاجȄز ʖلʢॽل ʥالى ذل ʙʻʱʶǽ اً حتفاع العاملة انʙ

نهॽاراً اول اʳǽعل تʻفʚʽ العقʙ عʛʽʶاً، على انه اذا انهار الʨʱازن الاقʸʱادȑ بʧʽ الʜʱامات ؗل مʧ رب العʺل والʺق
 لعقʙ ام علॽه الʱقʙيʛ الʺاليتاماً ʖʰʶǼ حʨادث لʦ تʧؔ في الॼʶʴان وقʗ الʱعاقʙ وانعʙم بʚلʥ الاساس الȑʚ ق

ʙخ العقʶة او فʛادة في الاجȄʜة ان تقʹي بʺȞʴʺالʺقاولة، جاز لل(.  
   :نأمʧ الʟʻ يʱʹح 
  صʛاد الأحʨʺالعʺل ؗارتفاع ال ʅॽن لارتفاع تؔالʨȞǽ ع على ان لاʛʷʺالعامال ȑʙر الايʨة واجॽو ألة ول

 .وهʚا مʶلʥ غالॽʰة الȄʛʷʱعات العॽȃʛة ،ȑ اثʛ على الالʜʱامات الʱي يʛتʰها العقʙأغʛʽها 
 ل الʺقاول نأʺʴلارتفاع ت ʅॽء ارتفاع  تؔالʖاد الأ أسعارالعʺل وعʨʺن على الʨȞǽ ةॽقع أساسولʨذ ت ʥل

 .الارتفاع
  الأاذا Șقع تعلʨʱم ʛʽارتفاع غǼ ʛر للأسعارمʨاث  والأجʙة احʳॽʱقنʨب وتʛʴام الॽʁؗ قعةʨʱم ʛʽف غ

لʧȞǽ ʦ و  ،ابʛام العقʗ ʙعʺا ؗانʗ علॽه وق مʹاعفة اضعافاً  أسعارهالازمة للعʺل فارتفعʗ الʺʨاد ال نʱاجا
ʚؗلʥ و  ،مʧ الʨاجʖ على الʺقاول مʛاعاتها فلǽ ʦعʺل حʶاǼه على زȄادة الاجʛ عʙʻ تقʙيʛه فلا ǽعʙ مقʛʸاً 

 .والعʺل واثʛ على تʻفʚʽ الʺقاولات الإنʱاجحالة ʛʣف وȃاء ʨؗرونا حʘʽ عʢل 
  ىʻʲʱع حالة ما اسʛʷʺارا تاماً إالॽفي الʺقاولة انهʛʡ اماتʜʱال ʧʽب ȑادʸʱار الاقॽذا الانه ʰʶǼادثʨح ʖ  ʦل

ʴفي ال ʧؔتʙعاقʱال ʗان وقॼʶ. 
  اʚه ʨما ه ʦȞʴها الʺادة إالʽعل ʗʸي نʱالʺقاولة وال ʙارئة في عقʢوف الʛʤة الȄʛʤʻل Șʽʰʢ١٤٦(لا ت( 

ى يʧ الʛجʨع عʻه ولا تعʙيله الا Ǽʺقʱʹذا نفʚ العقʙ ؗان لازماً ولا ʨʳǽز لأحʙ العاقʙا – ١( :نهأمʙني على 
على انه اذا ʛʡأت حʨادث اسʻʲʱائॽة عامة لʧȞǽ ʦ في الʨسع تʨقعها  – ٢نʟ في القانʨن او Ǽالʛʱاضي. 

ʽʴǼ ʧيʙʺهقاً للʛلاً، صار مʽʴʱʶح مॼʸǽ ʦوان ل ،ȑʙعاقʱام الʜʱالال ʚʽفʻوثها ان تʙعلى ح ʖتʛدوتʙيه ʘ ه
 ʺʨازنة بʧʽ مʸلʴة الʛʢفʧʽ ان تʻقʟ الالʜʱام الʺʛهȘ الى الʶʵǼʙʴارة فادحة جاز للʺȞʴʺة Ǽعʙ ال

ʥلاً ؗل اتفاق على خلاف ذلʡاǼ قعȄو ،ʥالة ذلʙالع ʗʹʱل ان اقʨالʺعق( .  
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      ȋʛʱʷȄوʽʰʢʱلȘ ارئة فيʢوف الʛʤة الȄʛʤء الʺادة  نʨة في )٨٧٨(ضȃʨلʢʺال ȋوʛʷاع ذات الʨالعاالق ʙمة 
  - :وهي

 ȉʙʵأ :ولالأ ال ʚʯال ʥʻب ȏادʶʯازن الاقʦʯقاول ورب الان يʹهار الʸال ʥلمات ؕل مʸع  
      ȋʛʱʷȄو ȑدʨا ان يʻار هॽاعي إفي الانهʙه  الأساسلى تॽقام عل ȑʚالالʛيʙقʱ الʺقاول ʙهار الʺالي لعقʻȄة و

ʧʽفʛʢامات الʜʱال ʧʽب ȑادʸʱازن الاقʨʱالʺق ،معه ال ʟʵʷǼ خاصة ʛʽادث عامة غʨʴن الʨؔان ت ʙا لا بʻاول وه
  .ȑ ان تʳعل الʨʴادث مʧ تʻفʚʽ العقʙ مʛقهاً أفادحة  ʺقاول ʶʵǼارةوان تهʙد ال ،وحʙه ॽʁؗام الʛʴب

 ʛيʙالʺقاولةوتق ʙفي عقʛʡ اماتʜʱال ʧʽب ȑادʸʱازن الاقʨʱن الʨؗ انهار ʙح قॼد الʺقاول وأصʙالة م يهʶة مॽɺʨضʨ
دعȐʨ مع مʛاعاة الʛʤوف الʵاصة Ǽالʺقاول مʧ حʘʽ الغʻى  ʛʤǼوف ؗل ǽاً مʱʶهǽʙفʸل فʽها قاضي الʺʨضʨع 

 دȑ لʨ جʙللʺقاول الʺقʨʸد Ǽالʚات بل لʺقاول عافلا يॽɾ ʛʤʻه  مʨضॽɺʨاً  تقʙيʛاً  الإرهاقعلى ان ǽقʙر  و الفقʛأ
  .في نفʝ الʛʤوف الʱي مʛ بها الʺقاول

  عʙʡ ʥوف اسʰʯʹائॻة عامة لʤ تʥؒ في الॺʴʲان ن الانهॻار ناتʱاً ان ʦȜǻ :الʰانيلȉʙʵ ا
  - :هʘا ȉʙʯʵǻو وقʕ الʯعاقʗ  الانهॻار نʱॻʯة حʦادث اسʰʯʹائॻة عامة لʤ تʥؒ في الॺʴʲان أبʗ ان يʹʵلا      
 .الʨʴادث والʛʤوف الاسʻʲʱائॽة Ǽعʙ ابʛام العقʙ لʦ تʧؔ مʨجʨدة وقʗ الابʛام أتʛʢ ان   - أ

 .و لʢائفة غʛʽ مʙʴدة مʻهʦأتʨؔن الʨʴادث عامة ولا تʟʵ الʺقاول وحʙة بل شاملة لؔل الʻاس ن أ   - ب
غʛʽ و ن ʨȞǽن الʴادث نادر أȑ أ ،تʸʱف هʚه الʨʴادث Ǽالاسʻʲʱائॽة ولʦ تʧؔ في الॼʶʴان وقʗ الʱعاقʙن أ  - ج

 ȑمأعاد ʛʽله و أو غʨʸان حʙعاقʱʺقع الʨʱي ʦفة ولʨاع دفعهاألʢʱʶǽ ن مʺا لاʨȞǽ ن. 
لى ما إبل  ،و حॼʶه الʛʢفان فعلاً ألى ما تʨقعه إ  يॽɾ ʛʤʻهفلامॽɻار الʨʱقع والॼʶʴان مॽɻار مʨضʨعي ن أ     

  .مʨرʛʽʶ العادȑ للأكان ʖʳǽ ان يʨʱقعه شʟʵ عادȑ لʨ وجʙ في مʲل ʛʣفهʺا ʖʶʴǼ ال
  -  :الॻʳارات أحʗ هʘان الʟʙʵان ؕان للʸقاول تʦافʙذا إ     
 ادة الأأȄʜب ʖالʢǽ هنॽعل Șفʱʺال ʛج 
 ة فذا إȄʛيʙة تقʢوللقاضي سل ʙخ العقʶفǼ للقʹاء ʖلʡ مʙقǽ ادة جاز له انȄʜالǼ ض رب العʺلʛي ʦي ل

على  الإǼقاء أȑجʛ الʺقاول بل ʧȞʺǽ ان ʦȞʴǽ بȄʜادة الأʶخ لʡ ʨلॼه نʛʤ الʢلʖ فلا يʱقǼ ʙʽالǼ ʦȞʴالف
ʥلʚله لʨʰرب العʺل ق Ȑʙاب ʨل ʙله و  .العقǼ ʙʽقʱادة الأان لا يȄʜب ʦȞʴخ ولالʶالفǼ ʦȞʴǽ بل ʛجʢǽ ʦل ʨ هॼل
 .جʛ ارهاق لʛب العʺلالʺقاول لʨ ؗان يʛتʖ على زȄادة الأ

  ؟ʔ الʦʲادثجʴǻ ʙاوȏ لʸॻɿة الȂʚادة في نفقات الʸقاول ʮʴǺيʤʯʲʯ على القاضي الʤȜʲ بȂʚادة الأهل       
ʙالة الʱي مع العذلʥ الʦȞʴ لʴʱʺل رب العʺل وحʙة عʖء الʨʴادث الاسʻʲʱائॽة ولا يʱفȘ  إجازةلʨ تʦ  :الʨʳاب      

مʛʳد تȘʽʰʢ خاص لها Ǽعقʙ  )٨٧٨(ونȄʛʤة الʛʤوف الʢارئة والʱي اعʛʰʱت الʺادة  )٨٧٨(الʺادة  اوجʗ بها
جʨر ألॽة و و الʺʨاد الأ أسعارلʨف في أʨȞॽɾن الʦȞʴ بʽʺʴʱل الʺقاول الارتفاع الʺ ،والʺʨʱقع مʧ الʺقاول ،الʺقاولة
  .لʨف مʧ الارتفاع فʨʽزع على الʺقاول ورب العʺلأالقʙر غʛʽ الʺ ماأ ،العʺال
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وهʨ نʟ  )١٤٦(ʺادة لʟʻ ال للقاضي تॽʰʢقاً  أجازنه أو الفʶخ فأجʛ قʨʸر الʟʻ على زȄادة الأومع        
 ȏارʢادث الʴول الʜى يʱالʺقاولة ح ʚʽفʻقف تʨاً إعام ان يॽʱذا ؗان وق ʛʽʸق ʗوق ʙعǼ زواله ʛʤʱʻȄا ،و  ن ذلʥوؗ

  .لا ǽفʨت على رب العʺل الفائʙة الʱي ǽقʙʸها مʧ وراء انʳاز العʺل

 
 
 ثالثا
ً
  جر المهندس المعماريأ :     
     ʟʻ٨٨١(ة الʺادت( نيʙانه مǼ: )وعʺل –١ ʦॽʺʸʱوضع ال ʧقلاً عʱʶاً مʛاج ȑس الʺعʺارʙʻالʺه Șʴʱʶǽ

غʛʽ انه –ʙ٢ هʚه الاجʨر وجʖ تقʙيʛها وفقاً للعʛف الʳارȑ. الʺقاʶǽة وآخʛ عʧ ادارة الاعʺال، فʚا لʙʴǽ ʦد العق
، لʦ يʦʱ العʺل Ǽʺقʱʹى الʦॽʺʸʱ الȑʚ وضعه الʺهʙʻس وجʖ تقʙيʛ الاجʛة ʖʶʴǼ الʜمʧ الȑʚ وضع الʦॽʺʸʱ إذا

 .)مع مʛاعاة ॽʰʡعة العʺل
      ʥʻʮʯي ʥمام ʝʹيلي ال: -  
 الأ الأساس ʙيʙʴرب العʺلفي ت ʧʽȃه وʻʽالاتفاق ب ʨس هʙʻقاضاه الʺهʱي ȑʚال ʛج.... 
 ذا إʙجʨي ʦل  ʛار الاجʙفالأصلاتفاق على مق Ǽ عʺلǽ سʙʻار أان الʺهʳف الʛه للعʛيʙجع في تقʛي ʛج ȑ

ʧʽȄالʺعʺار ʧʽسʙʻعة الʺهʻل صʨواص. 
  ʖالغالʛالاج ʙيʙʴة و  في تʶǽوالʺقا ʦॽʺʸʱوضع ال ʛل على اجʺʱʷǽ قلاً أانʱʶم ʛاخ ʛج  ʧإدارةع 

 ...ʻʱفʚʽالاعʺال والاشʛاف على ال
 عʺل دون ذا إǼ سʙʻللʺه ʙأعهʛا العʺل خʚعلى ه ʙواح ʛد اجʙʴǽ فالاتفاق... 
  ʗʸة نʛ٢(الفق(  الʺادة ʧم)ؗاملاً  )٨٨١ ʛالاج Șʴʱʶǽ س لاʙʻإ ان الʺهʺʸʱى الʹʱقʺǼ عʺلǽ ʦذا ل ʦॽ

ॽعل Șفʱʺس  ،هالʙʻقه الʺهʛغʱاس ȑʚال ʧمʜار الʙمق ʖʶʴǼ الةʴه الʚس في هʙʻالʺه ʛاج ʛيʙي فوجعل تق
ʦॽʺʸʱوضع ال،  ʛيʙفي تق ʙʺʱعȄةوʛعة ع الأجॽʰʡه وʱس وسʺعʙʻلى ؗفاءة الʺهʦॽʺʸʱه الʱودق. 

  اʚالأوه ʧعل مʳǽ ʦȞʴه الॽعل Șفʱʺال ʛالاج ʧاقل م ʛالاأج ʧو م ȑارʳف الʛر في العʛالʺق ʛج، ʰر ومʛ
وان  ؗاملاً  مʧ الʦॽʺʸʱ وقʙ عʨض الʺهʙʻس عʧ عʺله تعȄʨʹاً  ذلʥ ان رب العʺل لʱʶǽ ʦفʙ شʯʽاً 

 .الʱعʠȄʨ هʻا اقل مʧ الاجʛ الʺȘʴʱʶ له
  جربدفع الأ ماتهااخلال رب العمل بالتزجزاء 
  :ان فللʺقاول ،خʛ في الʙفعأو تأȑ الʜʱام مʧ الʜʱاماته الʺʱعلقة بʙفع الاجʛ أرب العʺل Ǽ أخلذا إ     
عʺا  جʛ الʺȘʴʱʶ وله الʺʢالॼة مع ذلǼ ʥالʱعʠȄʨلأعلى رب العʺل Ǽا ʙʸॽɾر حȞʺاً  فʚʽ العʻʽيʢǽʱʻلʖ الن أ  -أ

 ي ان ʱʶǽعʺل حȘ الامॽʱاز الʺقʛر له في الʺادةوله عʙʻ الʻʱفʚʽ العʻʽ ،مʧ ضʛر جʛاء الاخلال أصاǼه
 .مʙني )١٣٧٩(

 اǼةإجلʶلʢة القاضي الʱقʙيȄʛة في  مʧ الʻʱفʚʽ العʻʽي فʶخ العقʙ وʡلॼه هʚا ʨȞǽن خاضعاً  ʢǽلʖ بʙلاً ن أ  -ب
 ʠȄʨعʱىإالʹʱذا ؗان له مق. 

و ألعʺل وله في ذلʥ حʝॼ ؗل ا ،للقʨاعʙ العامة حʱى ʨʱʶǽفي اجʛه وفقاً  Ǽإنʳازهحʝॼ العʺل الʺȞلف للʺقاول    -ت
  .ʻهاع الأجʛة ʱي لʦ تʙفعال الأجʜاءلا على إǽقع  فان الʝॼʴ لا لأجʜاء ذا ؗان العʺل مقʶʺاً Ȃو  ،جʜء مʻه
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  لمقاولة من الباطن والتنازل عن المقاولةا
ʥʟاॺال ʥقاولة مʸال  

     ʧʡاॼال ʧالʺقاولة م ʙالعʺل (الʺقاول الأصل :عقǼ هॽإل ʙعه ȑʚعامل الʺقاول الʱاه يʹʱقʺǼ ʙعق ʨي) مع ه
ل إلॽه أو جʜء مʻه. ومʧ خلال هʚا الʱعʧȞʺǽ ʅȄʛ ان نʧʽʰ احȞام الʺقاول ʕؗʺالعʺل ال ʚʽفʻʱب ʛمقاول اخ ʧة م

ʡاॼالأتي: الǼ ʧ -  
 ʺǼ نʨȞॽɾ ʧʡاॼال ʧن له صفة الʺقاول إلا مع رب العʺل، أما مع الʺقاول مʨؔة الʺقاول الأصلي لا تǼاʲ

.ʧʡاॼال ʧة للʺقاول مॼʶʻالǼ رب العʺل 
 ) ذل٨٨٢/١اجازت الʺادة ʧع مʻʺǽ ʦما ل ʛه لʺقاول اخʻء مʜʳǼ العʺل أوǼ الʺقاول ʙعهǽ ني انʙم ( ʥ

ه ن ॽʰʡعة العʺل تʢʱلʖ الاعʱʺاد على الؔفاءة الॽʸʵʷة للʺقاول (شȋʛʷǼʱʽʸʵ في عقʙ الʺقاولة أن ا
.ʛاخ ʟʵش ȑالعʺل دون أǼ امॽʁا الʻعلى الʺقاول الأصلي ه ʦʱʴʱʽار) فॼʱل اعʴم 

 انʲال ʧʽوالʺقاول ʧʽʽفʛʴوال ʧʽʽʻالعʺل ؗالف ʚʽفʻʱل ʧȄʛآخǼ عانةʱالاس ʧع الʺقاول مʻʺǽ ا لاʚهǽ ʧʽȄʨ نʨعʺل
 اولة.لǽʙه Ǽعقʙ عʺل لا مق

  ارॼʱل اعʴة الʺقاول مॽʸʵن شʨؗ مʙأو ع ʧʡاॼال ʧالʺقاولة م ʧالʺانع م ȋʛʷد الʨم وجʙفي حالة ع
ʛعʹه لʺقاول اخǼ العʺل ؗله أو ʚʽفʻت ʙاه رب العʺل جاز للʺقاول عهʳالʺقاولة ت ʚفʻوت. 

  علاقةॼال ʧالʺقاولة م ʙها عقʺʤʻالʺقاول يǼ هي علاقة رب العʺل ʧʡاॼال ʧالʺقاول مع الʺقاول مʧʡا، 
ʱȄو ʧʡاॼال ʧاه الʺقاول مʳامات رب العʺل تʜʱل ؗافة الالʺʴʱȄة رب العʺل وǼاʲʺǼ ن الʺقاولʨȞॽɾ لʺʴ

 .)Ǽاسʻʲʱاء احȞام الʹʺان الʵاص Ǽالʺॼاني( ؗل الʜʱامات الʺقاول الأصليتʳاه الʺقاول 
 ʶǽالف إزاءالʺقاول ل أʵوم ʦॽلʶʱم الʙوع ʖʽر العʨهʣ ʙʻع ʧʡاॼال ʧاعʺال الʺقاول م ʧة رب العʺل ع

 .صليل عʻها تʳاه الʺقاول الأأاما الʺقاول مʧ الॼاʶॽɾ ʧʡ ،مʙني )٨٨٢/٢( الʛʷوȋ والʺʨاصفات
  ةॽولʕʶةالʺقاول الأمॽɻॼت ʗʶॽة ولǽʙعق ʧʡاॼال ʧاعʺال الʺقاول م ʧا ،صلي عॼال ʧلان الʺقاول م ʧʡ

ʧ مʺقاول واساس هʚه الʺʕʶولॽة افʛʱاض ان اعʺال ال ،له صلي ولا ǽعʙ تاǼعاً عʧ الʺقاول الأ ǽعʺل مʱʶقلاً 
 .ل عʻهاأصلي ʶॽɾالॼاʧʡ تعǼ ʙالॼʶʻة لʛب العʺل اعʺال صادرة مʧ الʺقاول الأ

  زʨʳǽام الاȞه تفاق على خلاف احʚةهॽولʕʶʺةلأ الǽʙة الʺقاول  ،نها عقॽولʕʶم مʙع ȋاʛʱز اشʨʳॽɾاه تʳ
ʧʡاॼال ʧاعʺال الʺقاول م ʧل  ،رب العʺل عʴم ʧʡاॼال ʧل الʺقاول مʨل رب العʺل حلʰقǽ ز انʨʳȄو

 .صلي ॽʺʳǼع حقʨقه والʜʱاماتهالʺقاول الأ
  مʙدعʨم وجʙورب العʺل لع ʧʡاॼال ʧالʺقاول م ʧʽة بʛاشॼد علاقة مʨهʺا وجʻʽب ʙلأ ،عق Șʴǽ ʧؔل ȑ

 .مʙني )٨٨٣( خʛ بʙعȐʨ غʛʽ مॼاشʛةمʻهʺا الʛجʨع على الآ
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  عʥ الʸقاولةلʯʹازل ا
      ʦاة العʺلॽʴع في الʨقʨلة الʽالʺقاولة لانها قل ʧازل عʻʱني للʙʺن الʨض القانʛعʱة وهي يॽلʚا تأخ Ȑʙح

ʧʽرتʨص:  -  
ʻازل ʴل الʺʱمʴॽɾل الʺʻʱازل له  ،يʯʹازل الʸقاول للغʙʻ عʥ جॻʸع عقʗ الʸقاولة ʲǺقʦقه والʚʯاماتهان   - أ

ʺا ॽɾ م حʨالة الȘʴوتȘʰʢ هʻا احȞا ،وॼʸȄح هʨ الʺقاول اته تʳاه رب العʺلʴǼقʨقه والʜʱام )الʺقاول(
ʨȞن له ǽ للʺʻʱازل توانʱقال هʚه الالʜʱاما ،ʜʱاماتلواحȞام حʨالة الʙيॽɾ ʧʺا يʱعلǼ Șالا ،يʱعلǼ Șالʴقʨق 

زل ل الʺʻʱابʧʽ الʺقاول الʺʻʱازل والʺقاو  لا Ǽالاتفاقإتȑʛʶ  ما الʴقʨق فلاأ ،على قʨʰل رب العʺل مʨقʨفاً 
 ȑʛʶǽ اه رب العʺل له ولاʳذا إلا إتʧهإ أعلॽل. 

ا فʻʱʽازل ت علʽهآالʺʷʻالʱي اتفȘ على بʻاء  الأرضؗʺا لǼ ʨاع  ،يʯʹازل رب العʸل عʥ عقʗ الʸقاولةن ا   - ب
 ȑʛʱʷʺالʺقاولة لل ʧع ʗقʨال ʝفي نف. ɾ لʴॽلʴم ȑʛʱʷʺال ʧة عʯاشʻاماته الʜʱقه والʨقʴǼ رب العʺل 

ȘȄ حʨالة الȘʴ وȘʴȄ للʺقاول ان يʻʱازل عʧ الاجʛ قʰل رب العʺل لʟʵʷ ثالʘ عʛʡ ʧ  ،الʺقاولة
ʶامها ولȞاح Șʰʢوت ʛ ʧان تعل ʧم ʙانها على رب العʺل لابȄهإॽل. 

  ولةعقد المقاانتهاء 
  -  :بʻʽʻها تॼاعاً  ،خاصة وأسॼابعامة لانʱهاء عقʙ الʺقاولة  أسॼابهʻاك        

  عقʗ الʸقاولة لانʯهاءالعامة  الأسॺاب :  ً ولا  أ
  فʱʻʽهي الʱي تʱʻهي بها سار العقʨد عʺʨماً  Ǽالأسॼابعقʙ الʺقاولة يʱʻهي      
 ... )لعȑʛʷ االالʜʱام ( لا الʜʱام الʺقاول Ǽالʹʺانإا قام ʛʡفاه بʻʱفʚʽ الʜʱاماتهʺا ولا يʵʱلف فاذǼالʨفاء   - أ

 ...)الإقالة(بʱقايل العقʙ ʙ ذا ما اتفȘ الʛʢفان على انهاء العقإدون تʻفʚʽ يʱʻهي    - ب
 ...جاز للʛʢف الاخʛ الʺʢالॼة Ǽفʶخ العقǼ ʙالʜʱامهالʛʢفʧʽ  أحʙ أخلذا إǼالفʶخ يʱʻهي    - ج
 ألʢʵ وأرب العʺل  أʺʛʱتॼة عʨؗ ʧن الاسʴʱالة راجعة لǼʢʵاسʴʱالة الʻʱفʚʽ مع ملاحʤة الاثار الʱʻهي ي   - د

 ...أجʰʻيو لʖʰʶ أ الʺقاول
 .يʜʳʻ خلالها مʙʴد ʙʺǼة معʻʽة ذا ؗان العʺل الʺʱفȘ علॽةإالʺقاولة Ǽانʱهاء الʺʙة تʱʻهي    -ه
  الʳاصة لانʯهاء عقʗ الʸقاولة الأسॺاب :     ً ثانॻا  
  -  :الʺقاولة ȞʷǼل خاص ʧʽʰʰʶǼ هʺاتʱʻهي     
 الʸʹفʙدة Ǻإرادته مʥ الʸقاولة رب العʸلتʲلل   -أ
وقʗ قʰل اتʺامه على ان ǽعʨض الʺقاول عʧ جʺॽع ما  أʻȑفʚʽ في ʱللʛب العʺل فʶخ العقʙ ووقف اʨȞǽن     
 الȑʚ جاءت Ǽه الʺادة الأصلهʚا هʨ  ،وما ؗان ॽʢʱʶǽع ॼʶؗه مʧ مʛʸوفات وما انʜʳه مʧ عʺل أنفقه

  .مʧ خلال ذلʧʽʰʱʥ ي .مʙني )٨٨٥/١(
  عॽʢʱʶǽ ʛʢت ʙاب قॼلاس ʙهي العقʻȄدة وʛفʻʺارادته الǼ الʺقاولة ʧلل عʴʱأرب العʺل ال ʻة تʛʱالفي ف ʚʽف ʙعق

 .و ʛʣوف اسʱغلال الʺʛʷوعأॽɾعʙل عʧ العقʙ نʳॽʱة لʱغʛʣ ʛʽʽوف العʺل  ،وقʰل اتʺامه وȃعʙ ابʛامه
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  عʛʷʺنفقاتال ʧعʺا تؔلفه م ʠȄʨعʱالʺقاول في ال Șر حʙيه ʦل ؗ ʧعʺل وما فاته م ʧم ʜʳوما انʖʶ. 
  اʚع هʨجʛز الʨʳǽ امه ولاʛاب ʧع ʙالعق ʚʽفʻوم تʜالعامة في ل ʙاعʨالق ʧوجا عʛخ ʙعǽ قف لاʨʺهعالʻ و أ

اول فقʙ فʛض الʺʛʷع على رب العʺل جʜاء عʧ تʴلله لʺʸلʴة الʺق ،و الʛʱاضيألا بʟʻ القانʨن إ تعʙيله
 ʧع مʨن ʨاعوهʨالʺقاول  إعادة أن Șلل وحʴʱالǼ رب العʺل Șح ʧʽازن بʨʱالʠȄʨعʱالǼ، ب العʺل مʛم فʜل

 .وما فاته مʖʶؗ ʧ الʺقاول مʧ خʶارة هبʙفع الʱعǼ ʠȄʨعȄʛʸʻه ما تʴʺل قانʨناً 
  ʦع لالʛʷʺال ʛʷǽ يʻʽالع ʚʽفʻʱالǼ ةॼالʢʺة الॽانȞه إ مॽɾ ة للʺقاولʴلʸفإتʺامذ لا م  ʨȞǽ ة العʺلʴلʸʺن ل

 .فʺʸلʴة الʺقاول تʨؔن في الʨʸʴل على تعʠȄʨ ؗامل ʜʳؗاء لʴʱلل رب العʺل مʧ الʜʱامه ،رب العʺل
  الʺقاو لاǼ امهʜʱال ʧلل مʴʱن للʺقاول الʨȞǽ إرادلةǼته ʱقى ملॼدة بل يʛفʻʺال ʜةǽهاʻو  ،ما بها لل ʨʳȄ ʛب ز ل

 ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺي مع الʻʽالع ʚʽفʻʱه على الʛʰىإالعʺل جʹʱذا ؗان له مق. 
  لل انʴاز تʨم جʙز الاتفاق على خلافه ؗالاتفاق على عʨʳॽɾ ام العامʤʻال ʧم ʝॽلل رب العʺل لʴب ر ت

ʙالعق ʧالعʺل م. 
  ةʺȞʴʺاللل ʠॽɿʵتʱȘʴʱʶʺال ʠȄʨع  ʖʶؗ ʧإللʺقاول عʺا فاته م ʠॽɿʵʱعل الʳوف تʛʤال ʗذا ؗان

 .عادلاً 
 الʸقاولمʦت    - ب

  - :ʨʱاليبʗʻʽ اثʛ مʨت الʺقاول على انʱهاء الʺقاولة على الوالʱي  )٨٨٩(و )٨٨٨(بʧʽ الʺادتǼ ʧʽالʳʺع         
 لاته الॻʶʳʵة مʲل اعॺʯار في الʯعاقʗ، فان لʤ تʥؒ مʲلʹʯهي الʸقاولة ʦʸǺت الʸقاول اذا ؕانʕ مʓهت – ١ )٨٨٨مادة (    

لʤ تʦʯافʙ في ورثة  الا اذا ٨٨٥اعॺʯار فلا يʹʯهي العقʗ مʥ تلقاء ذاته، ولا ʦʱǻز لʙب العʸل فʳʴه في غʙʻ حالة تȖʻʮʠ الʸادة 
ʸʷقاول الʸل. الʸالع ʘʻتʹف ʥʴʲة لॻɼار و  – ٢انات الؒاॺʯل اعʲقاول مʸة الॻʶʳاً شʸدائ ʙʮʯمع فʹاتع ʗم العقʙاذا اب ʗعاقʯن في ال

و الʶʹاع، عʸال ااو مهʹʗس معʸارȏ او مع غʙʻهʤ مʥʸ يʚاولʦن مهʹاً حʙة اخȎʙ، وتفʙʯض هʘه الʶفة في العقʦد الʯي تʙʮم مع ال
ʮؒقاولات الʸال الʸاصة في اعʳȁو Ȏʙال الاخʦالاح ʙوفي سائ ،ʣذل ʙʻغǺ يʷقǻ فʙل او عʻالا اذا ؕان هʹاك دلȜǻ ةʙʻن اʦوضʙفʸل 

ي لاول فان الȜʸانة الʯي وصل الʻها اسʤ الʸقاول في الʦʴق لا صفات الʸقاول الॻʶʳʵة هي الʯي ؕانʕ مʲل الاعॺʯار ا
ʗعاقʯال( .  

ة ʸॻɾة ما تʤ مʥ الاعʸال وما انفȖ – ١ )٨٨٩مادة ( ʙؕʯفع للʗل ان يʸعلى رب الع ʔقاول وجʸت الʦʸǺ ʗى العقʷاذا انق  ʘʻفʹʯل
ʗقǺ ʣوذل ،ʤʯي ʤال والʹفقات نافعة فما لʸالاع ʙʮʯال والʹفقات، وتعʸه الاعʘه ʥه مॻد علʦعǻ ȏʘر الʹفع الʯلʸها اذا ؕاني ج 

 .Ȏʙة اخʙʻʮؕ الʸاء اعʵان او انॺم ʗʻʻʵقاولة تʸع الʦضʦ٢م –  ʤي تʯاد الʦʸال ʤॻلʴʯب ʔالʠǻ ان ʣذل ʙʻʢل في نʸب العʙز لʦʱȂو
وتȏʙʴ هʘه الاحȜام اʷǻاً اذا بʗأ الʸقاول في تʹفʘʻ  – ٣يʗفع عʹها تعʷȂʦاً عادلاً. اعʗادها والʙسʦم الʯي بʗأ في تʹفʘʻها على ان 

  . )لإرادتهالعʸل ثʥʸ اصॺح عاجʚاً عʥ اتʸامه لʔʮʴ لا دخل ॻɼه 

  - :تيهʘه الاحȜام Ǻالآونʸʱل      
 هي ل صالأʱʻان الʺقاولة لا تǼارॼʱل اعʴن مʨؔه عادة لا تʱʽʸʵت رب العʺل لان شʨʺ، ʙالعق ȑʛʶȄو 

 .لʽها Ǽالॼʶʻة لʴʱلل رب العʺلإر الʺʷا اعʙ العامةللقʨ  تʳاه الʨرثة مع جʨاز تʴللهʦ مʻه ॼʡقاً 
  تʦة مʗع ʥʻب ʚʻʻʸʯال ʥه مॻɼ ʗقاول لا بʸالالʦوهي أح:  - 
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 ؕانʕ مʓهلاته الॻʶʳʵة مʲل اعॺʯارذا إ  -أ
الʱي تʨؔن ذات تاثʛʽ في و  الʺقاولالʱي يʴʱلى بها  الॽʸʵʷة هي تلʥ الʸفات الॽʸʵʷةوالʺʕهلات        

  .ادǽةوامȞاناته الʺ حʧʶ تʻفʚʽ العʺل مʻها الؔفاǽة الفॽʻة وحʧʶ الʱعامل والʛʰʵة في العʺل وقʙرته الʺالॽة
 د مذا إفʛʳʺǼ نʨالقان ʦȞʴǼ هيʱʻالʺقاولة ي ʙفان عق ʙعاقʱار في الॼʱل اعʴهلات مʕʺه الʚه ʗت ؗانʨ

 .و ورثʱهأ الʺقاول دون الʴاجة لفʵʶه مʧ ناحॽة رب العʺل
  دʨعǽال ʛيʙع وهيتقʨضʨʺلقاضي ال ʙعاقʱها في الʛʽة وتاثॽʸʵʷهلات الʕʺ ة اॽɺʨضʨʺائل الʶʺال ʧي مʱل

ʜʽʽʺʱة الʺȞʴʺها لʽة علǼو  .لا رقا ʗشʙʯʴȂȊǺاʦʷال ʥعة مʦʸʱʸل ʙيʗقʯالǺ هي القاضي: - 
  ةॻʶʳارشॺʯل اعʲا مʸقاول دائʸال  ʙعاقʱعʺل الʺقاولإفي الǽ على ان ʙالاتفاق في العق ʦه ذا تʶفʻو أ ،ب

لاء ت هʕ لخ فʺʕهلاا ....ʙ رجال الفʧ ؗالʛسامʧʽ والʴʻاتʧʽ والʺهʙʻسʧʽ الʺعʺارʧȄكان العقʙ قʙ ابʛم مع اح
ʙعاقʱال ʙʻار عॼʱل اعʴن مʨؔت. 

  ابȁوالʹقاشار ȉاॻʳار والʱʹاع ؕالʹʶف والʙʲار  فالأصل لخا ....الॼʱل اعʴم ʦهلاتهʕمان مʦقǽ ʦا ل 
 ȑأؗʺا لʨ ؗان العʺل ʢॽʶǼا ولا ʱʴǽاج للʺهارة وʧȞʺȄ ان ǽقʨم Ǽه  ،على خلاف ذلʥ و العʛفأ الʙلʽل

ʟʵش. 
  م بها المقاولات ااماʦي تقʯاء الʵاء والانʹʮلʔاتȜات وم ʙؕʵ  Ȏʙʮؒقاولات الʸلا الʱفي تع ي ʙʺʱت ʚʽفʻ

ل بول فالعʛʰة لا تʨؔن ʸǼفات الʺقا أمʨالورؤوس  وأدواتلى ما لʙيها مʧ مهʙʻسʧʽ ومهʧʽʽʻ إالاعʺال 
 ʗي وصلʱانة الȞʺالǼإʖار في الغالॼʱل اعʴن مʨؔلا ت ʦهʱʽʸʵʷات ف ʛؗʷوال ʖاتȞʺها الʽل. 

 لʤ تʥؒ شॻʶʳة الʸقاول مʲل اعॺʯارذا إ   - ب
  -  :انه لا يʱʻهي العقʙ مʧ تلقاء نفʶه وʨʳȄز لʛب العʺل فالأصل      
  ʖلʡ ʙفي ورثة الʺقاولإانهاء العق ʛفʨʱت ʦالعʺل ذا ل ʚʽفʻت ʧʶʴة لॽɾوالقاضي ه ،الʹʺانات الؔا ʧم ʨ

ʧالʹʺانات م ʛافʨر تʙقǽ مهاʙع. 
  رثةʨإلل ʨاذا ؗان  ʛʱʴǽ لاʦرثهʨفة مʛن حʨرة على الʺʹي  و لاأ فʙن القʨؔلʱʺǽالعʺلǼ م ʖلʢǼ ʦفله ʧ

 ʙخ العقʶفǼ ذا إالقاضيʛأص  ʖلʢال ʠرف ʛيʙة تقʢالعʺل وللقاضي سل ʚʽفʻهأرب العʺل على تʚʽفʻو ت. 
  هاءʱت رب العʺل انʨʺǼ اء الʺقاولةʨها سʶتلقاء نف ʧرثة أمʨال ʧم ʖلʢǼ ء و رب العʺلأوʙʰل الʰق  ʚʽفʻʱب

ʧȞǽ ʦ ما ل ،مʻهʺا على الاخʛ لأȑها العقʙ على ॽɾʛʡه تʱʻهي ولا رجʨع أن الالʜʱامات الʱي انʷأالعʺل ف
 .ʛʱʶॽɾده رب العʺل قʙ دفع اجʛ معʳل للʺقاول

 لذا إʸالع ʘʻفʹʯء بʗب ʗقاول قʸته ؕان الʦل مʮل قʸب العʙف  ʦلل ʥʻʯʸॻɿد اقل الʙم بʚرثةمل، ॻɾة ما نفʸ قه
مʥ هʘه  العʸل رب هدفااوʸॻɾة ما  ،ʸال تʤ تʹفʘʻها وʸȁا اتفȖ لʯʹفʘʻها مالʤ يʤʯ تʹفʘʻهالʸقاول مʥ اع

 - :تيعلى ذلʣ الآوʙʯȂتʔ  .الاعʸال
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 م رب العʺل ذا إʨلȄب العʺل وʛدها لʛم ورثة الʺقاول بʨʱاد الʨʺم الʙق ʧم ʨؗان رب العʺل هʙةبʺॽʀ فع 
ة الʺقاول الȑʚ قام Ǽه الʺقاول قʰل مʨته العʺل ʛؗʱل ʱʶȄها أوʽعل Șفʱʺة الʛالاجǼ ʥفي ذل ʝة مو نॼʶا ن

 .لʨرثة الʺقاول ل الʺقاول فلا يʙفع شʯʽاً مʧ اعʺا ذا لʱʶǽ ʦفʙ رب العʺلإ .نʜʳ مʧ العʺل
 اد العʺلؗان الذا إʨم مʙق ʧم ʨب العʺل ،ʺقاول هʛناً  فʨم قانʜمل ʚ  لॽʀ ʥʺةبʙفع ॽʀʺة هʚه الʺʨاد وؗ

يلʜم  ʺل فلافاذا لʦ تʧؔ هʻاك فائʙة مʻها لʛب الع ،الʛسʨمات والʻفقات وȃالقʙر الȑʚ عاد علॽه Ǽالʺʻفعة
 .رب العʺل بʙفع شيء عʻها

  بʛاد الألʨʺم والʨسʛال ʖلʡ العʺل Ȑʛرثة خʨال ʧي  مʱهاالʙها الʺقاول أعʚʽفʻʱمع  وقام ب ʜʱفع امهالʙب 
 .اتعʠȄʨ عادل عʻه

  ȘʴلȄت الʺقاول وʨʺǼاً أʜح الʺقاول عاجॼʸǽ لا دخل  ن ʖʰʶǼ العʺل ʚʽفʻت ʧه لإرادتهعॽɾ. و لى ع Șف
 .ما بʻʽا مʧ احȞام

  بʥʻ احȜام الʲʯلل مʥ الʸقاولةالʸقارنة 
ʺا ع ،دة ʖʳǽ على رب العʺل تعʠȄʨ الʺقاول تعȄʨʹا ؗاملاً فʛ رادته الʺʻإرب العʺل مʧ الʺقاولة Ǽتʴلل   - أ

ʖʶؗ ʧارة وما فاته مʶخ ʧقه مʴلانه  ،لʠȄʨعʱه الॽعل ʖجʨه فʱʯʽʷʺǼ الʺقاولة ʧلل مʴت. 
رب  فلا ǽعʨض ،ولىفالʱعʨȞǽ ʠȄʨن اقل مʧ الʴالة الأ ،مʧ الʺقاولة للʺʳاوزة الॽʶʳʺة رب العʺلتʴلل    - ب

 ʨعʱال ʛʸʴʻالعʺل بل ي ʦانه ات ʨه لॼʶؗ عॽʢʱʶǽ عʺا العʺل الʺقاول عʺا ؗان ʠȄارةʶخ ʧه مǼاصا، 
 لان رب العʺل لا يʴʱلل مʧ الʺقاولة ʠʴʺǼ ارادته بل ʛʢʹǽ لʚلʥ نʳॽʱة لʺʳاوزة الʺقاʶǽة مʳاوزة

 .يʦʳʻ عʻها ارهاق له جॽʶʺة
ʙʽفع رب فوالʲانॽة  الأولىفالʱعʠȄʨ هʻا ʨȞǽن اقل مʧ الʴالʧʽʱ  ،و فʵʶها لʺʨت الʺقاولأالʺقاولة انʱهاء   - ت

ʧʽʱʺॽʁرثة الʺقاول اقل الʨة ما افاد رب العʺل ،العʺل لʺॽʀالʺقاول و Șة ما انفʺॽʀ، لان رب العʴلل ʺل ت
 ʠȄʨعʱفع الʙه فلا يॽة علॽولʕʶه فلا مॽɾ له ʙلا ي ʖʰʶǼ الʺقاولة ʧأساسلا على إم ʰدون س ʖʶؔالʖ. 

  
  
 
  

  ضࠁبحمد الله وفتم 




