
بالتفضيلالوعد:ثانياً 
تصرفهحالةفيغيرهعلىلهعودالمو بتفضيلالواعدبمقتضاهيتعهدأ تفاقبأ نهبالتفضيلالوعديعرف

ذاالمبيعفي الوعدبطلانفياختلفوقدالموعود،بهورضىالغيريعرضهالذيالثمننفسدفعا 

راديشرطعلىمعلقل نهلبطلانهيذهبمنفهناكصحتهمنبالتفضيل تحققهيتوقفمحضا 

رادةعلىوتخلفه وحدةالواعديئةمش علىتوقفهلعدمذلكصحةعديرىمنوهنام،(الواعد)المدينا 

.الحالةهذهفيلهالموعودتجاهبوعدهملزمافيكونالبيععلىخارجيةظروفتحملهوقد

لاواحد،لجانبالملمبالبيعالوعدصورمنخاصةصورةبالتفضيلوالوعد ببيعيلتزملاواعدالأ نا 

ذاشيء نماالشراءفيرغبتهلهالموعوداظهرا  ذايلتزما  علىأ ولاا يعرضهنأ  الشيءبيعفيهورغبا 

متىالغيريحددهالذيلثمنوباالبيعتمبالتفضيللهالموعودقبلفأ نغيرهعلىبالتفضيللهالموعود

قابلل نهلثمناتحديدلعدمالعقدصحةبعدمالطعنال حوالمنحالبأ ييمكنولاالواعد،بهرضى

ذللتعيين، نا  .تعينهوس يلةيتضمنالعقدا 

-:ال تيةال مورخلالمنبالبيعالوعدعنبالتفضيلالوعدويختلف



فيهالتصرفأ ولغيرلحقهتحويللهيحقفلااعتبارالغالبفيبالتفضيللهالموعودلشخصيكون-1

.الواعدرضادون

فيبينمابالبيع،واعدالفيهيرغبالذيالوقتمنينشأ  بالتفضيلالوعدفيالشراءفيلهالموعودحق-2

برامتاريخمنلهالموعودحقينشأ  بالبيعالوعد .الوعدا 

.بصحتهالقائلينولقعلىواقفشرطعلىمعلقوعدبالتفضيلالوعدبينمابات،وعدبالبيعالوعد-3

منيحصلأ نالغالبفيللمس تأ جر:أ ولاا يسمحفهوتتجلىفالفوائدومساوئ،فوائدبالتفضيلوللوعد

ذابتفضيلهوعدعلىالمؤجر مصلحةمنالشفعةحقهيحققماللواعديحقق:وثانياا المؤجرة،العينبيعأ رادا 

تواطؤحالةفيكمالتفضيلباالوعدمساوئتتجلىبينمابالشفعة،التمسكفيهالهيجوزلاالتيالحالاتفي

.التفضيلفيحقهاس تعمالمنلهالموعودلمنعصوريعاليثمنتقديمعلىثالثشخصمعالواعد

ذابالتفضيلالوعدبطلانملاحظةمنبدولا التسجيلدائرةفيتسجيلهيمكنلابمقدارتعلقا 

علىيقتصرولافينالطر كلامنمتبادلاا وعداا يكونأ نويمكنبالبيع،الوعدفيالحالهوكماالعقاري

.بالشراءأ وبالبيعالوعدمجرد



بالشراءالوعد:ثالثاً 
ذامعينبثمنمعينشيءبشراءالواعدبهيلتزمعقد":بأ نهالشراءالوعديعرف لهالموعودأ ظهرا 

.معينةمدةخلالالبيعفيرغبته(البائع)

-:هيالعمليةالحياةفيوجودهتبرروأ هميةعمليةفوائدبالشراءوللوعد

وعدعلىالحصوللشرائها،راغبتقديموقتبيعهايقررلمالذيالعينلمالكالمجاليفسح-1

.بيعهاالبائعأ رادمتىبالشراءمنه

يكونالمدينعقارلىعالدائنتنفيذحالةففيالعلنيبالمزادالبيعفيبالشراءالوعدحصل-2

أ خرشخصمعقللاتفاالدائنيعمدلذاممكن،ثمنبأ علىالعقاريباعأ نفيالمصلحةلل خير

علانيتقدم ذلشراءباوعداا يعدالاتفاقهذاومثلمعين،لحدالمزادفيالثمنعنللا  الوعديلتزما 

أ قلبثمنرسوهأ ماأ على،نبثمالمزادبرسوهذاالتزامهوينقضيبالاتفاقالمعينبالثمنالعينبشراء

لىالفرقدفععليهوجب .التعويضسبيلعلىلهالموعودا 



ملاحظةمعكام،وال حوال ركانبالبيعالوعدعنطبيعتهمنيختلفلابالشراءوالوعد

بالبيعالملتزمالواعدهوفالبائعوالمشتري،البائعبينال دوارتبادلفيهوالاختلافأ ن

بينماالمشتري،هوبالشراءالبيععقدفيبالشراءالملتزمالواعدبينمابالبيع،الوعدعقدفي

هوبالشراءالوعدفيلهالموعودبينماالمشتري،هوبالبيعبالوعدلهالموعدالثانيالطرف

.البائع

ذا(المشتري)الواعديلزمهنافالعقد فيحقهفي(البائع)لهالموعوداس تعملا 

رفضه،أ ولبيعاقبولفيحرفهوبشيءملزميكونلالهالموعودأ نمعالبيع،قبول

هوهناائعالبل نمسؤوليةأ يدونللغيربهاالموعودالعينفيالتصرفحقوله

الواعديلتزمبينماد،الوعمنعقدالناشئحقهعنمنهتنازلاا يعدالواعدلغيروبيعهالدائن

لاالالتزامهذايسقطولابالعقدالمحددالمدةطوالبالشراء البيع،لهوعودالمبرفضا 

علاندونالمحددةالمدةمضيأ و .البيعرغبةا 



والشراءبالبيعالمتبادلالوعد:رابعاً 
وطبيعتهوبالشراءبالبيعالوعدتعريف-1

يبيعبانال ولال خر،اهتجالمتعاقدينمنكلبموجبهيتعهدعقدبأ نهوبالشراءبالبيعالوعديعرف

ذامعينبثمنمعيناا مالاا يشتريبأ نوالثاني .معينةمدةخلالال خرتعهدمنهماكلقبلا 

لاالفقهباتفاقلجانبينملزمعقدوالشراءبالبيعوالوعد هوهلطبيعتهحولنيختلفوأ نهما 

لىفرنسافيالراجحالرأ ييذهبتام؟بيععقدأ موعدمجرد كانمتىتاماا بيعاا المتبادلالوعدعدا 

ذاشرطعلىومعلقاا باتاا،الوعد لىومضافاا شرط،علىمعلقاا الوعدكانا  ذاجلأ  ا  مضافكانا 

.أ جلعلى

مصري،مدني(101)المادةبنصوذلكوعداا والشراءبالبيعالوعدالمصريالمشرعويتبر

لىتشيروالتي برامعلىالطرفيناتفاقأ نا  لىقدينعلافأ نهبالمس تقبلعقدا  ذاا  جميععينتا 

برامهالماردالمدةوفيالعقدلذكالجوهريةالمسائل .فيهاا 



ويترتبتامابيعاا والشراءعبالبيالمتبادلالوعداعتبارا لىالعراقيالفقهفيرأ ييذهببينما

-:أ ثارمنيأ تيماذلكعلى

ن-1 نشائهمنذللملكيةناقلعقدوالشراءبالبيعالوعدا  .ا 

ن-2 ذاالمتبادلالوعدا  .باطلالغيرملكبيععلىأ نصبا 

ن-3 .عقاروشراءببيعيتعلقالذيللوعدضروريالتسجيلا 

لىالراجحالرأ يويذهب عنعبارةالعراقيالمدنيالقانونظلفيالمتبادلالوعدأ نا 

يتفقماوهوشتريالم قبلمنبالشراءووعدالبائع،قبلمنبالبيعوعدمتقابلينوعدين

كلاوجبهبميتعهدالذيالابتدائيالاتفاق"علىتنصوالتيع،.م(91/1)المادةمع

براماحدهماأ والمتعاقدين حددتاذالاا  صحيحاا يكونلاالمس تقبلفيمعينعقدبا 

برامهالمرادللعقدالجوهريةالمسائل ."فيهايبرمأ نيجبالتيوالمدةا 



ويرىجانبين،نموالشراءبالوعدوالبيعواحدجانبمنوالشراءبالبيعالوعدبينيميزمنوهناك

وعدهوثانيوال ببيعه،الموعودصاحبمنبالبيعوعدهوال ولال ولىالحالةفيعقدينوجود

هذهفيالبيعتميأ نفلابدللجانبينملزمنظرهفيواحدعقدفيوجدالثانيةالحالةأ مابالشراء،

لاأ نهأ خرويرىاء،بالشر الثانيالطرفوالتزمببيعهالموعودصاحببموجبهالتزمحيثالحالة،

لذياالابتدائيالاتفاقعنتتحدثوالتيع،.م(91/1)المادةنصلصراحةالقولبهاال خذيمكن

برامأ حدهماأ والمتعاقدينكلابموجبهيتعهد .المس تقبلفيمعينعقدبا 

ذالبيعفياحدهمايلتزمأ نبهأ راداالطرفينل ن،تاماا بيعاا يعتبرلاالوعدفهذا ال خررغبا 

ذابالشراءال خريلتزموأ نالمعينة،المدةخلالالشيءبشراء المدة،نفسلالخبالبيعال ولرغبا 

لايتملاالنهائيفالبيع برامرغبتهاحدهمافيهايظهرالتياللحظةفيا  أ صلاينشأ  لاالنهائيفالعقدهبا 

لىالوعدبتحويلرغبتهمنهماأ ييظهرلمما الابتدائيبالبيعسميتوالتيالثانيالحالةأ م.نهائيبيعا 

بذمةللالتزاماتومنتجمتابيععقدهوالطرفينبينتمالذيالعقدل نبالبيعبالوعدلهاعلاقةفلا

لىالالتزاماتهذهتنفيذتأ جيلمجرهوحثوماوالمشتريالبائعالطرفين بالاتفاقمحددلأ جا 

جراءحلولهعنديتعهدان .تسجيلهأ والعقدكتحريرمعينبا 



وبالشراءبالبيعالمتبادلالوعدأ ركان-2

ذاتهاهيال ركانوهذهع،.م(91)المادةلذلكتشيركمامعينةأ ركانوبالشراءبالبيعالوعدلانعقاديلزم

العقدلا براممدةوتحديدوثمنمبيعمنالجوهريةالمسائلجميععلىالاتفاقمنبالبيعالوعدعقدفيبينهاتمالتي

الوعدوقتلطرفينالكلاال هليةتحققضرورةمعالتصرفات،بعضفيالقانونفرضهالذيالشكلمراعاةمع

.الوقتهذافيملزماا اصبحمنهماكلل ن

قائماا الوعدفيهاليظالتيالمدةتحديدعنالمتعاقدينسكوتحالةفيمالحكمهوهنايثارالذيوالتساؤل:-

جابة لاأ ركانهمننركلتخلفوبالشراءبالبيعمتبادلاا وعداا ينعقدلموأ نالوعدأ نيذهبمنهناكللا  يجوزأ نها 

رادةل نذاتهالبيعأ ركانلتوافرناجزتامعقداعتباره ذابيعبعقداطللارتبفيهاتجهتالطرفينمنكلا  قبلا 

الا فراضنييعبهال خذلانالرأ يهذاوانتقدالرضا،تبالوقتمنالشرطهذاتحققوقدذلك،ال خرالطرف

لىشراءوبال بالبيعالمتبادلالوعدفيالطرفيننيةباتجاهالقوللتعذرالعقدتحولنظريةفي الطرفانيردفلمناجز،ا 

ذااحدهمايبيعأ نأ رادابلالناجرالبيعالوعدصيغةمن .بالعكسوالعكسالشراءال خرأ رادا 

نوالراجح ظروفمناتحديهتلمسمنالقاضيتمكنمتىالوعدبطلابيسببلاالمدةتحديدعدما 

اس تخلاصالقاضيعلىتعذرمتىباطلاا الوعديعدذلكومعضمناا،أ وصراحةيتمقدالمدةفتحديدالتعاقد،

لىيتحولأ نيمكنولاالتعاقد،ظروفمنالمدة .لذلكلةالمحتمالطرفيننيةانصرافلعدمتامبيعا 



وبالشراءبالبيعالمتبادلالوعدأ حكام-3

لاتلفانيخ ولاوبالشراء،بالبيعالوعدعلىذاتهابالبيعالوعدأ حكامتسري نقطةفيا 

لىالوعدتحويلهيواحدة بالبيعالوعدفيالطرفينلكلايثبتالحقفهذانهائيبيعا 

الوعدفيالطرفينل حدالوعدتحويلحقيعودبينماله،موعودكلاهمال نوبالشراء

.بالبيع

البيوعًالمقترنةًبشرط
المبيعردحقلمشتريل فيهايكونالبيوعمنمجموعةبشرطالمقترنالبيعتحتيندرج

بعدأ وتجربتهعدبأ وفيهاالمرغوبالغايةيحققلاالمبيعأ نوجدمتىمعينةمدةعدمبعد

لا تمامالمقدمةثابةبم يعدعربوناا قدمقدكانمتىالبيعمنانسحابهبعدأ وللمبيعذوقه

-:تباعاا نبحثهاالبيوعمنال نواعوهذهالبيع،



الخياربشرطالبيع:أول ً
الشريعةمنأ حكامهاقتبسوقدع،.م(513-509)موادخمسفيالخياربشرطالبيعالعراقيالمشرعنظم

لىذلكفيمستنداالا سلامية ذا)الشريفالحديثا  ،(أ يامثلاثةيارالخ ولي-خداعلاأ ي–خلابهلافقلبايعتا 

لاالمتعاقدين،لمصلحةاشتراطهبصحةاتفاقعلىالشريعةفقهاءأ نملاحظةمع اشتراطهجوازحولوااختلفانهما 

.ع.م(509)المادةفيالعراقيالمشرعاخذوبجوازهللغير،

الخياربشرطالبيعتعريف-1

أ والعقدفسخخياراجنبيلشخصأ ولهيكونأ نكلاهماأ والمتعاقدينأ حديشترطأ نهوالشرطخيار

مضائه يصحكماالمشتريأ والبائعيشترطهأ نفيصحالعقدفييشترطهلمنالخيارويثبت،عليهايتفقانمدةخلالا 

(ملايين5)بــــالس يارةبعتكالعقدفيقيللوكماالعقد،عناجنبيلمصلحةاشتراطهيجوزكماكلاهما،يشترطهأ ن

ذدينار .أ يامثلاثةخلالفلانرضيا 

الفسخفيهايجوزوالتيطرفينمنأ وواحدطرفمناللازمةالعقودفيالشريعةفقهاءباتفاقالخيارويجري

مكانل نهفيهاالخيارلاشتراطمعنىفلاوالعاريةكالوديعةللازمةغيرأ ماوغيرها،...والا يجاركالبيع عنهاالرجوعبا 

اس تعمالل نلع،والخوالنذركالزواجالفسختحتمللالازمةعقودفييسريولاالخيار،لاشتراطحاجةبدون

.شرعاا الفسخفيهايس تحيلالعقودوهذهالفسخيعنيالخيار



الخيارأ ثار-2

لىيذهب:ل ولاالرأ ي:ال تيالنحوعلىالشرطخيارعلىتترتبالتيال ثارفيالشريعةفقهاءاختلف المبيعأ نا 

المطالبةالبائععلىويمتنع،(أ يام3)الخيارمدةخلالبهالمطالبةللمشترييجوزولاالبائعملكمنيخرجلا

لىثانيرأ يويذهببالثمن، الخياركانسواءللمشتريلتنتقالمبيعفملكيةالبدلين،انتقاليوقفلاالشرطأ ن:ا 

لىالثالثالرأ ييذهببينماللغير،أ وللمشتريأ وللبائع لاالعقد،انعقاددبمجر البدلينملكيةانتقال:ا  ذاأ نها  ا 

لىالبدلينمنكلملكيةعادتالعقدفسخفيحقهالخيارأ شترطمناس تعمل الشرطتحققوميمنصاحبها 

دونيحوللاالخيارشرطأ نتقررالتيع،.م(509)المادةحكممعيتفقالرأ يوهذاالعقد،انعقادوقتمنلا

لىالملكيةانتقال ينفسخفالعقدل جنبي،أ وكلاهماأ والطرفينل حدمشترطاا الخياركانسواءالمشتري،ا 

.لشرطاخياراس تعمالدونالمدةبمضيلازماالعقدويصبحله،اشترطمنقبلمنالخيارباس تعمال

ذا وللموكلالخيار،فيعنهوكيلاا يعدالغيرلا،وللغير،لهالحقفيثبتللغيرالخيارالمتعاقديناحداشترطوا 

ذاأ حد،بهوكلالذيبالعمليقومأ ن أ وال صيلكاناءسو منهماس بقلمنفالعبرال خروفسخهاحدهماأ جازهفا 

ذاأ ماالوكيل، منهمالسابقاعلمدونال خروفسخاحدهماأ جازهأ والوقتنفسفيال خروفسخهاحدهماأ جازها 

جازةلاللفسخوضعالشرطخياراصلل نالفسخخياررجح .للا 



الشريفالحديثفيجاءكماأ يام(3)وهيخلاهايسريمعلومةمدةللخيارويشترط

المبيعببحسالخيارمدةتنويعيرىمنوهناكتجاوزها،عدمووجوبالذكر،سابق

ذايوماا،(38-36)بينالخيارمدةمدجازالمثالسبيلعلىعقاراا كانفلو المبيعكانوا 

أ يام،(5-3)بينالخيارفمدةالركوبأ وللنقلالمعدةغيرالدوابأ والتجارةعروضمن

لىع،.م(509)المادةونصيتفقوالذيالراجحالرأ يويذهب زادتولوصحةجوازا 

جازةمعينشكليشترطولاأ يام،(3)عنمدته ذالفسخأ وللا  فعلاا أ وقولاا تجوزا 

كتابةأ و

مالهمنهلكالفسخقبلالمشترييدفيتلفهأ والخيارمدةخلالالمبيعوهلاك

المادةنصمعيتفقوهوع،.م(513)المادةعليهنصتالحكموهذاالثمن،ولزمه

.يارالخ رغمالعقدانعقادبمجردللمشتريالمبيعانتقالتقررالتي(509)



الشرطخيارمسقطات-3

حدىتحققتمتىالشرطخياريسقط -:ال تيةالحالاتا 

وهوورثيلاوالخيارالبيعفسخدونالمحددةالمدةخلالالشرطخيارلهمنموت-1

ذاللورثةالخيارانتقاليرىمنوهناكالفقه،فيالراجح ذاكانا  خلالتريالمشماتا 

القواعدقبيلنمتعدالخياروأ حكامخيار،بلافوارثهملكةأ جازتهأ والفسخوقبلمدته

.خلافهاعلىالاتفاقيجوزلذاالطرفينلا رادةوالمكملةالمفسرة

ذاالمعينة،المدةفيالا جازة-2 فسخوأ نار،الخيسقطالمعينةالمدةخلالالعقدأ جيزفا 

.العقدأ نفسخ

نالمدة،مضي-3 لهيارالخ أ شترطممنيصدرأ ندونالخيارفيالمحددةالمدةمرورا 

جازة .الخيارسقطالجنونأ وكالمرضلعارضولوفسخهأ والعقدا 
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