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آت       ار لل ع س ال ه قاول وال ان ال ا  ض ان  ال ام خاصة  اقي اح ع الع خ ال
ه ن ب م ق ي  ة ال اب ام  اال ا الال ة ه ع أه قارنة، وه ما  عات ال اقي ال ة ب ة لعق ال هوأث اس

اعاً:  ها ت ام ن ه الاح قاولة، وه   - ال

  الضمان بوجه عام
ف ال      قاول  ت ا إن ال قاولات، وق م ب د ال ل عق وض في  ف ان ال ا ال ان ه ال اد  ل ي ع

ة و  ه ل الف وال ه أص ي  ا تق قاً ل ها في العق و ف عل اصفات ال ه وفقاً لل د إل عه اال عة ال فالأع
ا:    به
 اصفا ف مع تل ال اصفات أو غ م ل لل قة الع ا م م اماته ع ع ال لاً  قاول م ع ال عو  ت، 

ا ع تل ار ضام ع س ال ه ن ال ا  ب،  ل الع اً ل قاول ضام ن ال اً  ا مع ل ه  الع
اعاتها ا م م ال في حالة ع دة  ج ب ال ا الع عات به ضها ال ي تف و ال د وش لق

ص.  ال
 ب وج ها م الع ل ل  اه رب الع ادة ت ان ال م  ها ل ع لها أو  ادة  قاول ال م ال  دتها،إذا ق

ال ة  ال ل ال ب الع ن ل ولا و قاول م عل ال ل ت مة أو الع ق ادة ال ب في ال د الع ج ف ف
اً  ان م ي إذا  قالع ا، وله ان  ا م ب  ، ع ال ال  لا ال ة في  ال خ مع ال ل ل الع والف

ر ال  ع ع ال ال ة  ال ا ال ن له ه ون الإصلاح، و الإصلاح أو ب قاول  ام ال قه لمع ال
ق ع ال ار ال ق قاول  ق الاج ال لل ل، و ذل ب ادة والع ب في ال  ذا لر إ الع
قاول. ة لل ع في حالة دفع الأج ع ال ه ب ع عل ج ، وله ال ل ق سل الاج   رب الع

  ولاً ع قاول م ن ال ل  ادة و ل وال الع ب  ات الع إث ل  ات على رب الع ء الاث ، ذقع ع ل
ة، وا ه ل ال ه أو لأص ا اتف عل ل ل قة الع ا م م ع ل  لف رب الع قاول إذا ولا  ام ال ة ان بل

. ة فق ق ال م ت  في أن ي ع

  أثر قبول العمل على الضمان:
ه أو      ف عل ا ه م اب ل انه م افه  قاول واع ه ال ل ال قام  ل للع ل رب الع للأقاً فما ه أث ق  ص

ة:  ه   - ال
  ل ب الع ل و ل ة وق الق اه ب  ان الع جل إذا  ة ال ا ل ع الف العاد ب فها 

ع  ج ال ل  ق ح رب الع ل  ا الق ب فه د الع ل رغ وج ا الع ل ه ل رب الع اد، وق ع ال
ل. ث على الع انها لا ت ب  ر تل الع اع العامة إذ تق ه م الق قاول، وه ان على ال  ال

 الالتزام الثالث: التزام المقاول بالضمان      
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 ل ف رب الع ل إذا ل  م ب ب لع ف الع لاً ل  ع مه اد في الف  ع جل ال ة ال ا ه ع
ادة ( قاول ال ع على ال ج ن له ال ة ذل فلا  ل ن ني.٨٧٥/١و  ) م

  اً ع رب قاول غ فه ال ل ول  فه وق ال هل  ان الع خفي وغ واضح ول م ال إذا 
ل ا ، وعلى رب الع ان الع ولا ع ض ن م قاول  ل فال فه الع الع وق  قاول  ار ال خ

ادة ( ني.٨٧٥/٢ال  ) م
 ها في العق ول ف عل و ال الفة لل ل أو إخفاء ال قاول إخفاء الع في الع  ع إذا تع ال

ف رب الع د أن  ه  ولاً ع غ قاول م ن ال ل  ل الع ل وتق فه وق ال ل  ل رب الع
ن له ال ف خ الع و ع أو الف إصلاح الع مع ال ان، اما  ال قاول  ع على ال ج ع مي ال

ع خلال  قاول  ٣ال ، فال ف الع ات م  ة ألس ة تق ول ل  م ق  ع ت ه ال وه
اء  انق ال  ادة ( ١٥الأح اً ال م إخفاء الع غ ة م ي ني٢٣٢س  .) م

 ام هي ا ه الاح ان ه ا  ا س و ز تك ام العام  ان وهي ل م ال ال ام العامة  يلهالاح  ع
ه  أ ال لل قاول ق تع الغ وال ن ال ي أو الاعفاء،  أن لا  ب م ال أو ال

ان. ال ه  ول  م
 ال ل اتفاق  ام العام و ام تع م ال ه الاح قاول فأن ه س وال ه ة ال ول ة ل يل ال ع  أنهاع

. ا س لاً   ا

  ضمان المهندس المعماري والمقاول لعيوب البناء (الضمان العشري)
اه،       ا ب ان العام  ال في  ص خاصة ول  قاول ب ار وال ع س ال ه ان ال ع ض عالج ال

 : د ه ا ال قاول، وال في ه س وال ه ة ال ول د    -وت
ا ال  - أ ها.إن ه ل ع ق  م أو  ه آت م ال ة وال الأب ت   ان ي

ع   - ب ه ال ف ف اص ت ام ه اش ائ وال اء وال ورس ال ل مقاولات ال ع م  ق فة أن م 
ة. ه ل ال اص ة  ة والاحا  وال

م أو تع   - ت ة ته ر ن اص ق  له ض ارواح اش اء  آت وال ا ال اء و إن ارت ا ال ة  ه ا ح
ة. ول د في ال ع ال لي على ال اد ت  الاف

ات    - ث ا ل الاح ة وجه خاص والإخ  ا ل ع قاول على ب س وال ه ل ال ة  ول ال د  ال
انة. ة م ال آت على درجة عال اني وال ن ال ة ل  اللازمة وال

ال      ان  ا ال ع على ه ان (٨٧٠ادة (وق ن ال ة ال ي جعل م لة وال ع ات١٠) ال ي  ) س وال
ا  – ١ن على: " ئي  لي او ج م  ات م ته ث خلال ع س قاول ما  ار وال ع س ال ه  ال

اً م ع في الارض ذاتها او  م ناش ه ان ال ى ل  ، وذل ح ة اخ آت ثاب ه م م ان او اقام ه م م ش
ه  كان رب قى ه ان ق ارادان ان ت عاق ة، ما ل  ال ع آت ال ل ق اجاز اقامة ال آتالع ة اقل  ال م
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ه  ق  ل ش  لاً  ا ن  ه و ل ل وت ام الع ات الع م وق ات ة ال أ م ات وت م ع س
ان ا ال مة على ما  – ٢ .الاعفاء او ال م ه ق ة ال ع ولا ت الفق ج قاول م ح في ال ن لل ق 

ل.على  ه الع ا م ل ي تق قاول ال ة  – ٣ ال ه في الفق ص عل ان ال ل ال ج  ١و ادة ما ي ه ال م ه
ه.  اء وسلام انة ال ي م ها ته ت عل ب ي آت م ع اني وال ص  – ٤في ال ان ال ق دع ال ت

اء  انق ادة  ه ال ه في ه اف الععل م وان ه ل ال ة م وق ح ة واح ادةس ل ال ن  . (ع ج القان
ة  ٤٢رق    .)١٩٧٤ل
اعا  على ال الآتي:       ان ت ا ال ام ه ا ال ن اح   -                                           ً                  وم خلال ه

ان.    -١( ان.    س -٢فا ال ان.    ج -٣ ال ان -٤اء ال فاء ال   .)ان

: طرفا الضمان:
 
              أولا
ً
     
ه     آت ثاب لة ت م د عق مقاولة م ان لاب م وج ق ال قاولة، ول فا عق ال اءً  ا اب  ، ومه

ل،  ان ه رب الع ال ة  ال ال قاول، وم له ال  ار وال ع س ال ه ان ه ال ة ال ول ل م ه و ي ه
اف ن اعاً: الأ   - ها ت

 سؤولين عن عيوب البناء)الطرف المدين بالضمان (الأشخاص الم  - أ
ادة ( ج ال ان  ال م  قاول: ٨٧٠لا يل ار وال ع س ال ه   - ) إلا ال

  ار ع س ال ه  ال
ام اللازمة لإقا      م وال س اد ال إع ل  ل رب الع لف م ق : ال ال ار ع س ال ه ال مة ق 

ة ال اس ها ب ف اف على ت آت والاش اني أو ال   قاول.ال
 هلاً ف ن حاملا م ه ان  ار فلا   س مع ة مه ل صفة مع س ان  ه اً لا  في ال

م بها. ق ي  ال ال عة الاع ة  سة، فالع  في اله
 .قاول ها م ال ف ها ع ت ف عل ي أش ي وضعها وال ام ال ائ وال س ع ال ه  أل ال
  ك أك م ش ضع الالإذا اش ه ام ب ل ال قام  لاً ح الع ول  عه م  .ع ج
 م أل ما ل ي أن ته ف فلا  اف على ال س على وضع ال دون الاش ه ل ال  إذا اق ع

ان  ال ال وضعه اء  ل.ال ات ذل على رب الع جع اث  ، و
 ة ع س لاب م را ه ة ال ول ة ل ة عق ون را ل ب ان تق الع م ل  ن مل ة، فلا   ا لق

قاول عق اخ غ ال ة، أو  ق ة ال ول اع ال د وفقاُ لق ه ت ول اناً ف ل م م الع عقق ل ة   الع
ل. ام عق الع ه وفقاً لأح ول ن م ل ف ة رب الع اف ورقا له ت إش ع م  ق  و

 قاول  ال
قاول:       ال عق  ة مقابل أج دون أن  آت ثاب اء أو م إقامة ب ل  ه رب الع عه إل في  ل ش 

ة  اف ورقا لة لإش لودارة ع ل.رب الع عق مقاولة مع رب الع اً  ت ن م   ، و أن 
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 .ًولا ن م ع عاملاً فلا  ل فأنه  عق ع ل  ت مع رب الع قاول م ان ال  إذا 
  ا لا إذا قاول م ال ه فان ال ع له أو  ل  از الع إن ا  قاول مقاول آخ م ال أل لف ال

ا. ه ة ب ج را ل، لأنه لا ت اه رب الع  ت
  ان ه ال قام ا ل  ه،  ع عل ج ال ل  ل  رب الع قاولة للغ لا  قاول ع ال ول ال ل ن الع

ا ال ل به ق ل ل  امه.ما دام رب الع قاول الأصلي م ال اء ال ق إب  ازل أو ل 
 .ة ح ان أم على أساس ال افاً  ة ج ي الأج قة ت ان  اً  قاول أ   أل ال
ة       ضع الأساس وقام  :ملاح ا ل قام مقاول ب ل  الع ام  ال اءاإذا قام أك م مقاول  ال وقام  لاخ 

أع ار والأخ  ل ال ع لاً الاخ و اء  م ال ن ع ته ول عه م ع ج اء  ه ال  الاال ال ع
ا بها ي قام اال اء أو م م ال ث على ته اله لا ت ان أع ة إلى م  ول ه، ، ولا ت ال قاول ن

اخلي. ر ال اض وال اغ وال   الأص

 ول)الدائنين بالضمان (الأشخاص المستفيدين من ضمان المهندس والمقا  -ب
امه إلا ه أح ع ان ي  ل فلا  ة رب الع ل اءً ل ر اب قاولة، مق ر في عق ال ق ان ال ومع  ال

 :   - ذل 
 .قاول س وال ه اه ال ان ت ال ل ع وفاته ال  رثة رب الع  ل
 ب له) ان ه ل (كال وال ب الع صفه خلف خاص ل اء ب ة ال ه مل قل إل ه،  ل ان ي 

ه. ي دون حاجة لل عل ال ال قل معه إلى ال ع وت قات ال ع م مل ا  ان ه  لان ال
 ام ل ه الاح ع ال به ءً للغ فلا  لاً أو ج قاولة  قاول الأصلي ع ال ازل ال ع إذا ت ج لى عل

ة ا اح ا م ال قاول م ال قاول وال ، لان ال ا قاول م ال ة ال ان فلا حاجة للف او ق م
ة. ائ ة اس ول  م

 قاول س وال ه ها ال أل ع ي  ار ال   :الأض
ادة (     قاول وفقاً لل س وال ه اني وهي: ٨٧٠أل ال ث في ال ي ت ار ال ني ع الاض   -) م
آت ن لاأ  - أ ه م م اني أو ما اقام وه م م ئي في ما ش لي أو ال م ال ه ة أخ ع ال  .ثاب

اني    - ب ج في ال ي ت ب ال اء.و أو ع الع انة ال د سلامة وم  ته
ها دون ت   - ج ي لا  نقلها وت ة ال ق ة وال اب آت ال اني وال ان على ال لف أن ي ال

ق  اب ال ة  اد مع ة  ن م ها ان ت ارس ...الخ، ولا  ف ات وال اك وال و أكال
اء.ا ه ال وال ة م ال أو أ شيء   ن م ز ان ت ارة بل   ل

اني و    - د مة لل ات الل م ل ال ود، و ا وال ر والق ل ت واقامة ال ان  آل ال ت ال
ه. اء وسلام فا على ال ة في ال ه اص ج ع ى ارت   م
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ي    -ه ب ال قاول ع الع أل ال د سلامة لا  ي ته اً، أو ال ئ اً أو ج ل اء  م ال د ته اء و الا ته ه، ل ان م
احات الفارغة داخ ات وال ف وال زع الغ اء  ل ال ت على وضع تفاص ي ت ب ال ل الع ل ك

اء. احة داخل ال ر م ال ق ق اس ت ا لا ي اء   ال
د  -و ج اً أ م ن ق ب الق لا  في الع أن  اول الع ة ت ول ل فال ل رب الع ة وق ق

ام العامة في ال قاول ع الاح س وال ه ة ال ول ه م ج  ه ال ت ل، وه ع الق ارئة  ، انوال
ا ى وق إق داً في ال ج ان م ق ول ل ي ان الع  قاول ت س وال ه ة ال ول ر رب إذ أن م

ل له  .الع
فه ول ال  -ز ل وغ م  ل في وق الق ب الع م ل عل في غ ال قاول الع ال س وال  ه

ه. ه ومعاي اد في ف ع ة ال ال ا ل ع  ب
ا  - ح ل ع فه ب ان  الإم ا و اه ان  ل و ة والق عاي ل وق ال ب الع ماً ل ان الع معل جإذا  ل ة ال

ف  ل دون ت ، فالق اد ع الف ع لاال ل ول الاس ان، فالق قاول م ال س وال ه م عفي ال
ان. عفي م ال ق ه م   ال

 ان ة ال   :م
ا خلال (       ه م م ق ل ال قاول الع س وال ه ة م تا١٠ ال ان ال أ س ات وت خ: ) س   - ر
 ف ا ه م قة ل ا ال اره  ة واق عاي ع ال ل  ل رب الع ل أ ق . م وق الق ه في العق  عل
 . ل ر م ب ل إذا ما ح الق  م وق ت م 
 .اض ف أو اع اء دون ت ل لل ل رب الع اً م ت ل ض ل الق ر م   إذا ل 
 ) ة ل ف م ل أو ال ل ذل م الق ر م ول  ة١٠إذا ل  ات م تارخ ت  ) س

قاول ور  اب ب ال ه.ال ه أو م خلال نائ ف ل ب  ب الع
 لا حلة الاس ة، وم ة مع ق وت ف لام ال حلة الاس حل م ل على م لام الع ان اس م إذا 

ل دق اء  ة ال ل م معاي ق ه ت رب الع لام ال ض م الاس هائي، والغ أك مال   لل
ق لا لام ال اء، فالاس ال لل ع الاس فها إلا  ا لا   ب ر اك ع ه للاتفاق، فه ق ا فم   

ة ( ار ف ف الاخ ل بل  ل ١٠الق هائي  ق لام ال ات لا ت إلا م تارخ الاس اء ا) س ل
. ف  دون ق او ت

  و ل ب ل الع ل ع ق ع رب الع ي اع ان العإذا ام ار رس إن ل  ته ل وع رغ دع ل ن س م
ارخ. ا ال ة م ه ار وت ال اً م تارخ الإن ه ح  سل إل

  ل ل  أ م وق ق ان ت ة ال ل دفعة فان م ل  ل ب ق ل على دفعات وام الف إذا سل الع
ها  ا فعات لارت ئة ال ان ت الإم ةدفعة، أما إذا ل   ع م ناح ان مع  اء وم ةسلامة ال  ه ف

لام اخ دفعة.١٠( أ م تارخ اس ات ت  ) س
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 ) ة ا ف١٠إن م ة تقادم، ل ال ول م ف الاع ه وح ت ان اء وم ار ال ة اخ ات هي م ة لا) س  ال
م ة او م ل ناق الاهل ان رب الع قة أو  ال  ل ان  ر على رب الع ع قف ول وج مانع ي  ت

ت على  ، و ه ول  له نائ ة تقادم أنعل ار ول م ة اخ ز الاتفاق على هانها م ه لا  ال  اا
ن. دة ب القان  لأنها م

ف الع خلال (      ده خلال١٠هل  أن ي في أن ي وج ل أم  خ الق ات م تار ه  ) س ه
؟ ع ذل ف إلا  ة ول ل ي   ال

ه      ج الع خلال ه في أن ي اب: الأصل أنه  اء ا ال ع انق ل  فه رب الع ة،  إذا اك ة ال ل
قاول. س وال ه ان على ال ال ع  ج ان له ال ان  ة ال ده خلال م   ول اث وج

  ه ول  ال ب ه ع ول اً  قاول مق ه ال م فقام  اء لإصلاح وت اج ال ال ا إذا اح ع
ي أ ال الإصلاح ال ة واع ة (الإصلاح الاصل ان فان م ة ال ي م ل م أ م ١٠ج ق ات ت ) س

ة. ي ال ال ام الاع   تارخ إت
     : ل ان  ل ق ال   ول
ج   - أ م و ه ث ال ة ( العأن  ع١٠خلال م وث ذل فلا رج ة دون ح ه ال ات فاذا ان  ع ) س

الفة  ان ال ى ل  ةذل ح  .ع
ع على ال   - ب ج ل ال ب الع ة والغ ل ال ق اح ما  قاول إذا اس س وال ل  وأثه ب ر ذل على ق

ع. ج ع م ال لاً ولا  ا ن  ل  ا الق اء فأن ه ل لل  الع
 :ات ء الاث   ع

ا ي      ا  ه ه و ه و قاول أن ي العلاقة ب س وال ه ان على ال ال ل  ع رب الع ج ق  تلاب ل
م أو الع ه   - وعلى ال الآتي:ال

قاول.  - أ س وال ه ه و ال ح وسار ب د عق مقاولة ص  على رب العامل ان ي وج
اء.   - ب د ع في ال ئي أو وج لي أو ج م  ل ته  أن ي ح
ل       م رب الع اتهل يل س وال إث ه أ م جان ال د خ   قاول؟وج
     : اب لاب م ال ب ام   - لل

 لة إذا س ام ب قاول ه ال س وال ه ام ال ة؟اأو  ان ال ام ب  ل
 ة أو ج ا ل ع د ب مان  ا لا يل ة، فه ام ب قاول ه ال س وال ه ام ال اجح أن ال امة ه لإقال

ة ( ا ل ا وم اء سل ل ال ة ان  مان ب ، بل يل اء سل وم ل ا١٠ب ع ق ات  ل، ) س ا لع وه
ه و  ف عل جه ال ل على ال الع ام  م على ال ق قاول  ام ال اع العامة فال ف مع الق ل فقاً لأما ي ص

ة. ق ال م ت ات ع د اث ه الاخلال   الف ي 
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 ا د ع في ال ئي أو وج لي أو ال م ال ه ل ال ل على ح ل د إقامة ال ان  ا ال ق ه ء ي
ع.دون حاجة ل ج ا لل ه أ م ات ال ل لإث  ب الع

: سبب الضمان:
 
             ثانيا
ً
       

 : ان ه ه، وس ال ان إذا قام س ق ال   - ي
  انا  ر ار واح ع س ال ه عه عادة ال ، وال  د ع في ال ج ن ل  ل.ب الع                                                                            ً    أما أن 
.  - أ جع على أح ل فلا ي ان م وضع ال رب الع  إذا 

ب  إذا وضع ال   - ب ولاً ع ع ان م وضع ال م قاول  س وال ه ال ه  ش أخ غ
ان. ال م  ل  ال و

ه.  - ج ف اف على ت الإش اه وقام  ان ق ت عه إذا  ب ال ل ل  ه ع ع  أل ال
 اء د ع في ال ج ن ل قاول أما أن  لاه ال اء ي  .وال
قاول   - أ اعاة ال م م اء.ث ع ع ار ال ا أد لانه اء م ة في إقامة ال ل ل ال  للأص

ل.  - ب ي وضعها رب الع و ال قاول لل الفة ال  ع م
ة  - ت ة وغ صال اء ردي مة في ال اد ال ان ال  .إذا 

ل     قاول للع ف ال س على ت ه ف ال ان معاً في حالة إذا ما أش ال قاول  س وال ه ك ال  ن ف  ق 
ب في الأرض ال د ع ع  وج م أو ال ه ان ال اً إذا  ألان معاً أ ة، و ام ة ت ول ما ي اقاامام م

اء. ها ال  عل
  


