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للسكنالملجئةتحديد معنى الضرورة 
المس تأ جرةمطالبالمؤجرتخولالتيالملجئةالضرورةعلىالاإيجارقانونمن(17)المادةمن(ك–12)الفقرةنصت
العقارسكنىاإلىالمتزوجينأ ولادهاحدأ وهوتلجئهضرورةالعقدبعداس تجدتاذا»:بالقولوجاءتالمأ جوربتخلية

يسكنهأ نطيعيس ت الاس تقلالوجهعلىسكنىعقارالقاصرين،أ ولادهاحدأ ولزوجهأ ومنهمل ييكنولمالماجور،

-:الآتيالنصمنيتبين.«عادةفيهايقيمالتيالمدينةحدودفي

كرها  المؤجرلىعفرضتالتيالمتحكمةالضرورةوهي،المؤجرةالدارلشغلالشديدةالحاجةهيالملجئةالضرورة-1
رادةعنخارجةوتكوناختيارا  وليس .المثالسبيللىعالمشرعأ وردهاوقد.تحققهايرومرغبةمجردوليستالمؤجراإ

.الطرفينيةشخص تحديديمكنومنه،الضريبةدائرةلدىنسخةمنهمودعالطرفينبينعقدوجودمنلابد-2

تكوناندبلابلتكفيلاوحدهاالحاجةأ والضرورةفمجردالعقدبعدواس تجدتملجئةالضرورةتكونأ ن-3
.(ملجئة)معينةبأ وصاف

.لسكنل حاجتههناوالعلةفيهايقيمالتيالمدينةحدودفيدارأ ولادهأ وزوجتهأ وللمؤجريكونلاأ ن-4

.حدةعلىحالةكلبحسبتقديرهيتمنس بيامرل نهللقضاءمتروكامرالضرورةتقدير-5

.(العقار)اإطلاقهمنبدلا  النصتخصيصيجبلذاالسكندارعلىالراجحبحسبتقتصرأ ن-6

.الملغي1973لس نة(67)القديمالقانونخلافعلىوهذا،وزوجتهأ ولادهدونبالمؤجرالضرورةالمشرعحصر-7



في التشريع العراقيالملجئةتطبيقات الضرورة 

الضرورة
الملجئة

مةالنقل للمصلحة العا

عودة المؤجر 
من الخارج

ايلولة الماجور 
للسقوط

المؤجر 
العسكري



الملجئةالتطبيقات التشريعية للضرورة 
وهيالحصر،لاالمثالسبيلعلىوهيالملجئةالضرورةقبيلمنتعدالتيالحالاتبعض(17/12)المادةأ وردت
-:الآتيالنحوعلى

العامةالمصلحةمقتضياتعلىبناء  النقل:أ ولا  
واءسالاشتراكيالقطاعأ والدولةدوائرمنتس بيمنالمؤجركاناذا»على(17المادةمن12/1)الفقرةنصت
انتهتأ والعامةصلحةالممقتضياتعلىبناءالسكنيعقارهفيهايقعالتيالمدينةاإلىونقلخارجهأ مالعراقداخل
لمقتضياتبناءصبالنالموصوفينمنالموظفنقلال ولىلحالتينالنصيشير.«كانسببل يخدمته
.بالنصالموصوفينخدمةانتهاءوثانيهماالمصلحة

الموظفنقل:ال ولىالحالة❖

علىبناء  يكونأ نيمنعولاالمصلحةلمقتضياتالمؤجرفيهايعملالتيالدائرةطلبعلىبناءالنقليكونأ ن-1
لاالنقلفيالموظفبطلبتلزملاالدائرةلانطلبه .عامةمصلحةالنقليحققعندمااإ

لىالنقليكونأ ن-2 .ريبةقكانتولوأ خرىمدينةاإلىيكونولاالمأ جورفيهايقعالتيالمدينةاإ

فلهفيهادارمناكثرلهكانذافاإ فيها،تخليتهالمطلوبالعقاريقعالتيالمدنيةفيللسكنعقارا  يملكلاان-3
خلاؤهيطلبالذيالمكاناختيار معالاعتراضةامكانييرىمنهناكانمعالمس تأ جر،لاعتراضالمجالفسحدوناإ
.ذلكفيللقضاءالتقديرةالسلطةوجود



سكن؟دارالزوجيناحدفيهايملكالتيالمدينةاإلىالموظفةأ والموظفانتقالحكمما

عطاءعلىسارقدالعراقيالقضاءأ ناإلاجلي،بشكلال مرهذاالنصيوضحلم تخليةلبطالزوجةأ والزوجاإ

المصلحةمقتضياتلىعبناءالدارفيهايوجدالتيللمدينةاحدهمانقلعندفيهالسكنبغيةلهاأ ولهالمملوكالمأ جور
.واحدةأ سرةيشكلونالقاصرينوال ولادوالزوجةالزوجأ نعتباراعلىالعامة،

ذلكويتمالعامةةالمصلحمقتضياتمنوانهالموظفنقلطبيعةمنالتأ كدال ساس يةالقاضيمهماتمناإن:ملاحظة
ضبارةأ والنقلامرمننسخةبجلب .بالكاملالموظفاإ

للمس تأ جريحقهلاحدهما،الموظفواختاردارومناكثرفيهايمتلكلمدينةالموظفنقلحكمما

الاعتراض؟

-:وذلكالاعتراضحقللمس تأ جروليسيشاءدارأ ياختيارالموظفحقمنالراجح

.يحتملمماأ كثرالنصتحميليجوزلالذامطلقا  جاءالنصأ ن-أ  

.وظروفهبالمؤجرترتبطشخصيةمسأ لةيعدالاختيارأ ن-ب-ب

تاحةالمشرعحاول:الموظفخدمةانتهاء:الثانيةالحالة❖ منخدمتهيةالمنته الموظفأ مامالفرصةاإ
.يشغلهاالتييةالحكوم للدارالموظفاإخلاءكذلكسكن،دارفيهايملكالتيالمدينةفيالاس تقرار



الوظيفيةأ والعلميةمهمتهأ داءبدعالخارجمنالمؤجرعودة:ثانيا  

اس تهدر وانهى الفقرةهذهمن(ا)البندفيذكرواممنالمؤجركاناذا-ب»على(17من3/12)الفقرةنصت
خدماتهمعارةوظفامالمؤجركاناذا-ج.السكنيعقارهفيهايقعالتيالمدينةاإلىوعادالعراقخارجتدريبهأ و
جازةأ وزمالةأ وبعثةطالبأ والعراقخارجاإلى الرسميةهاتال بموافقةالخارجفييدرسطالباأ ودراس يةاإ

.«لدراس يةاأ والوظيفيةمهمتهانتهاءبعدالسكنيعقارهفيهايقعالتيالمدينةاإلىوعادالعراقية

-:اإلى(ب)الفقرةنصيشير

.ا  حصر العراقخارجوتدريبهمدراس تهمانتهاءبعدالدولةفيالموظفينأ والعاملينيشمل-1

.سكندارفيهايملكالتيللمدينةالعودةتكونأ ن-3.الدراسة،مدةالنصيحددلم-2

-:اإلى(ج)الفقرةتشير

للعملالموفدالموظفيشمللا-2.الدارفيعايملكالتيالمدينةاإلىوالعائدخدماتهالمعارالموظفيشمل-1
عاتجامفيللدراسةالحومةحسابعلىالموفدالبعثةطالبيشمل-3.التعديليوجبنقصوهوبالخارج
.العراقيةالحومةبموافقةالخاصةنفقتهعلىالدارسأ ودراس يا ،المجازأ والعراق،خارج

ببند واحد منعا  للتكرار؟12من الفقرة ( أ ، ب)ويبدو ببساطة ضرورة دمج البندين 



العسكريالمؤجرحالة:ثالثا  

المؤجرةالدارفيهاتقعالتيالمدينةالىالمفقوداوالاسيرعاداذا-و»على(17من12/و)الفقرةنصت
بموجبفقرةالهذهأ ضيفت.«القاصريناولادهاحدباسمامزوجهباسمامباسمهمسجلةأكانتسواء
.04/10/2000بتاريخصادر56رقمهالايجارقانونتعديل

عودةحالةالنصيكونل أ علاهبالتعديلالغائهاتموالتيالعسكريحالةتعالجالقديمةالمادةكانتانبعد
والنفقودال سير

لىالفقرةنصيشير -:اإ

.المعاركاوالحرباثناءفقدوااواسرهمتمممنوالمفقودال سيريشمل-1

.القاصرينبناءهااحداوزوجتهاوهوسكندارفيهايمتلكالتيللمدينةوالمفقودال سيريعودان-2

أ ولادهاوتهزوج اوفيهايمتلكالتيللمدينةالمفقودأ وال سيرعودةيثبتماهناكيكونان-3
.القاصرين

.الماجوربتخليةباتقضائيحكمهناكيكونان



للسقوطالسكنايلولةحالة:رابعا  

جببمو الفقرةتعديلتم.«للسقوطايلاالماجوراصبحاذا-13»على(17من13)الفقرةنصت
.04/10/2000بتاريخصادر56رقمهالايجارقانونتعديل

لىالفقرةنصيشير -:اإ

لىالنصيشير-1 تحديديتموكيفمتىيبينولمللسقوطايليكونبأ نللسكنالمعدالبناءحالةبياناإ
تصة،م لنةقبلمنالبناءحالةتحديدبينوالذين،1973لس نة(7)رقمالملغيالقانونبعسكذلك
.المسكنفيهاوجديالتيالمدينةبلديةمنتشكللنةقبلمنالبناءحالةمدىتحديدمنمانعلاونرى

ومنعللهدملتخليةامبررفجاءبهالمحيطيناوفيهللساكنينضررايسببالمسكنبقاءيكونان-2
.المسكنسقوطنتيجةللخطرالمسكنمنوالقريبينالساكنينأ رواحتعريض

عادةيشترطولاالايجارمدةانقضاءالنصلتطبيقيشترطلا-3 مبررلانهدمهبعدرللعقاالمالكبناءاإ
عادةالمس تأ جريلزمولاالناس،أ رواححمايةهوالهدم .لسابقاللمس تأ جرالبناءبعدتأ جيرهباإ

اللجنةتقريرعلىطلاعالابعدالبناءلحالةالقضاءبتقديرمحكومةللسقوطالبناءايلولةتقديرسلطة-4
مكانيةومدىالبناءحالةبتحديدالمحتصة .سقوطهاإ



للسقوطالايلالماجوربتخليةالمطالبةحقيملكمن

:الخصوصبهذارأ يمناكثرهناك

يتطلبهالتياالشروطبحسبللسقوطالايلالماجوربتخليةالمطالبةحقوحدهالمؤجرللمالك-1

لاتكونلاالتيالتصرفسلطاتمنيعدوازالتهالعقارهدملانالنص، احدلايوزيجولاللمالكاإ
.بدونهمزاولتها

ذاالشركاءلاحديمكن-2 منهمقدمياناماالطلبفيهنابدولامالكمنلاكثرمملوكالعقاركاناإ
تقديمطلبعلىعالجميبموافقةتخويلهبعداحدهممنالطلبتقديميتمانأ وشخصطريقعنجميها
منعدتالهدماعماللانالاخرينموافقةدونمنهمأ يمنالطلبيقدماناخررأ يفيويجوزالهدم
.الشركاءمنلاييكونوهذاالاخرينسلامةعلىوالحفاظالماجوروصيانةالحفظاعمال
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