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للمأجورالمستأجرحاجةانتفاء:رابعا  
المأ جورترك-1

ذاالمأ جورتخليةطلبللمؤجر(و/17)المادةنصت ليهمأ شارتممناحدفيهيبقلما  وهم(13/3)ا 
.(والمطلقاتال راملوال خواتالمتزوجينغيروال خواتوال خوةوال زواجال صول)

-:حالتينالنصمنيتضح

التخليةفيوال صل(13/2)المادةلهمأ شارتممنخالياً وبقائهللمأ جورالمس تأ جرتركهي:ال ولى
لمالكالمأ جورعودةمنبدولاالحمايةانتفاء

.مشروععذردونيوم90علىتزيدلمدةاس تعمالدونخالياً المأ جورترك:الثانية

.متصلةيوم90ولمدةمشروععذردونالمأ جورتركيتمأ نتقتضيالنصتطبيقوضرورة❖

.للقاضيتقديريةسلطةالعذرمشروعيةتقديرسلطة❖

نذارحاجةلا❖ ذلل  .ذلكالمشرعيتطلبلما 



للسكنعقاراً تملكهأ والمس تأ جربناء-2

ولوخالياً كانأ وةالمدينحدودفيعقاراً تملككأ وبنىلمنقانونً العقارتخليةجوازالا يجارقانون(جز،/17)المادةنصت

لىالحقيقيةالمس تأ جرحاجةانتفاءبمثابةذلكيعدوهنا.حلوهبعدللغيرأ جره .الا يجارعقديمتداسهاأ سعلىالتيالسكنا 

يجارهاالا تجاربقصواحدمسكنمنل كثرالمس تأ جراحتجازأ خرىنحيةمنالمشرعفلسفةوجاءت بدلاتارتفاعدبعب 

يجارمنعليهايحصلالتيالعاليةال جورمعمقارنةال جرةالقليلالطويلالا يجارفامتدادالا يجار .جديدةداريدتشً أ وا 

ليهوأ ضيفتأ علهالنصعدلوقد ذا1983لس نة(15)رقمالتعديلبموجب(17المادةمنم)الفقرةبموجبا  زوجبنىا 

.فيهايقيمانالتيالمدينةحدودفييملككانأ والمس تأ جرزوجتملكأ و....المس تأ جر

ضافةبلمشرعال حرىوكان .القاصرينأ ولادهاحدأ وفقرةا 

اشتراطال جرةوكانالعقاريدلتشً بلنس بةذلكيتطلبولمللسكنىصالحاً يكونأ نالعقارلتملكبلنس بةالمشرعتطلبوقد

.ذلك

:النصلتطبيقويشترط

.مشاعاً وليسمس تقلةبصورةللعقارمالك ًيكونأ ن❖

.تالمحافظافيالبلدياتحدودضمنوالراجحالحدودهيمابوضحولمالمدينةحدودضمنالسكنيكونأ ن❖



زوجةفيهكنتسًقدالمس تأ جرالعقاروكانعقاراً تملكهأ وبنائهحالةفيالمس تأ جرتخليةأ ما
-:ذلكفيوالقضاءالقفهاختلف؟؟.الثانيةالمس تأ جر
ذا❖ سكنالمس تأ جراثبتا  ال ولى،معسكنهيًالذيالمأ جوربتخليةيحكمفلالثانيةزوجتها 

.زوجةلكلشرعيببيتملزمقانونً ل نه
ذاالمس تأ جربتخليةالمس تأ جرعلىيحكمأ خرحكمبينما❖ زوجتهفيهاكناسولوداراً تملكا 

.الثانية
ذاالعقاربتخليةالمس تأ جريلزملا❖ تتسعلاالداروكانتاضرتهمعالسكنترفضالثانيةكانتا 

.وأ ولادهماالزوجتينلسكنى
ل سرةالمشرعمايةفحبقياً لازالالحمايةمبررلانهناينطبقلابلتخليةالنصأ نوالراجح❖

.الثانيةالزوجةتجاهيسريال ولىالزوجة
-:خللمنالنصعاجةلمجذريةحلوللوضعبدولا❖
.فيهاللبسويثيرال مرتوضيحيكفلبما(جز،)الفقرةنصتوضيح-أً ❖
عنلناش ئةاالدعاوىفيالتمييزيالطعنتجيزلاالتيالا يجارقانون(22)المادةتعديل-ب❖

الخاصةالطعونفيتمييزيالًبلنظرالاس تئنافمحكمةوتتمتعالتمييزي،التصحيحبطريقالقانون
نهابماتشتتهاوعدمكمال حلتوحيديؤديفهذاالتمييز،محكمةأ عباءمنللتخفيفالمأ جوربتخلية ا 
.المجالهذافيكافيةقانونيةودرايةخبرةذاتمحكمةمنتصدر



إليهجيدةطوابقإضافةأوالعقارهدم:خامسا  
عادةالعقارهدم-1 بنائهوا 

عادةلغرضالمالكمنالعقارهدمعند(17المادةط)الفقرةنصت المساكننماكبرعددعلىيش تملأ وسعبشكلبنائها 
.للتخليةسبباً جعله3عنتقللاسكنيةعمارأ و

عقاربهدمالمالكقيامتبعديسًولاللسقوط،أ يلً أ وقديماً يكونأ نفيهيشترطولاالعقارهدمفقطللمالكأ جازفالمشرع❖
.الطوابقمنكبيرعددتضمعمارةلبناءمتيناً يزاللا

أ زمةمنلتخفيفلًالسكنيةالوحداتبناءفيأ موالهمبستثمارالخاصةال موالرؤوسأ صحابدفعفيالحكمتتجلى❖
.العمرانحركةوتطويرالسكن،

:النصشروط❖

بغضاءبنأ وتقطيعهأ وأ وسعبشكللبنائهالعقارفهدمطوابق،3عنتقللاالطوابقمنعددالمسكنيتضمنأ ن-أً ❖
.أ علهللحكميخضعلاالترميمات

نذارالمالكتوجيهيشترط❖ جازةمننسخةفيهيرفقللمس تأ جرا  طلبمنيوم90عنتقللامدةقبلالخارطةمعالبناءا 
.يوم90عنتزيدلامدةخللوالبناءبلهدميشرعوأ نالتخلية،

عادةللمس تأ جرالمشرعأ عطى❖ ذاالسابقةبلشروطالعقارشغلا  التيبلاضرارالمطالبةولهيوم90خللالهميباشرلما 
.التخليةعنأ صابته



نما(ط/17)المادةبنصالمشرعيكتفولم (1222)رقمالمنحلالثورةقيادةمجلسبقرارذلكعززوا 
عادةهدمهلغرضدارهتخليةيطلبأ نالمؤجرةالدارلمالكيجوزلا-1)،1983لس نة بشكلنائهبًوا 

فيةبحقللدارالسابقالمس تأ جريحتفظ-2طوابق،ثلثعنتقلاالطوابقمتعددةسكنيةعمارة
وفقينظمدجديعقدبوجوبالدارأ رضعلىالمقامةالعمارةفيالسكنيةالشققاحدىاستئجار

يجارقانون ذا-3....العقارا  واحدةنةسً مدةخللالسكنيةالعمارةببناءالمؤجرةالدارمالكيباشرلما 
.(الماليةوزارةبسموتسجلتصادرالفعليةالتخليةتاريخمن

-:(17منط)الفقرمعبلمقارنةالقرارنصعلىالملحظ

بشكلبنائهةلا عادالعقارهدمتشملل نهاالثورةقيادةمجلسقرارمنمدىأ وسعيعدطالفقرة❖

عماراتبناءتتضمنالثورةقيادةمجلسقرارمن1الفقرةبينماطوابق،3عنيقللابماأ وسع
.فقطسكنية

ن❖ تيالالعقاراتأ نواعكافةتشملالعقارفكلمةالقرارمن1الفقرمنادق(ط)الفقرصيغةا 
.مخزن ،أ ودكانً أ ومسكناً تكونأ نيمكن

.القانونيةالمعرفةلزيادة...الكتابفييراجعالمقترحالنص❖



ضافة-2 لىجديدةطوابقا  قائمبناءا 

ضافةالعقارمالكيرغبعندما(17)المادةعليهنصتالسببهذا جديدةطوابقا 
ليهاالصعوديقتضيوهوللعقار ماوهوالعمران،عتوسعلىيشجعماوهوالمأ جورتخليةا 
(ي)الفقرةعليهنصت

ضافةيقتضيالنصأ ن❖ طابقاً كونيأ نيجوزولاأ كثرأ وطابقينجديدةطوابقا 
.واحداً 

.العقاروعيةنعنمطلقةالعبارةأ نيعنيماوهوالقائمالبناءنوعالنصيبينلم❖

ليهايصارلاجزئيةأ وكليةالتخليةتكونقد❖ لاا  ذاا  الطوابقضافةلاً ضروريةكانتا 
فيبلخبراءةالاس تعانولهللقاضيتقديريةسلطةاجديدةالطوابقوموضوعجديد
.ذلكسبيل

نذارالمالكتوجيه❖ 90خللوالبناءالهدمفيويشرعيوم90مدةخللللمس تأ جرا 
.العقارلشغلالعودةللمس تأ جريحقوبخلفهيوم
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