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أسباب تخلية الأجور بقانون إيجار العقار   
ال جرةبقسطالوفاءعدم:أ ولاً

ذاالإيجارقانونمن(17/1)نص وأ نذرهاس تحقاقهعلىأ يام7مروربعدالإيجارقسطالمس تأ جريدفعلماإ
تبليغهمنأ يام8خلالالقسطدفعبوجودالعدلالكاتببواسطةأ يام7الـانقضاءبعدلهبذلكالمؤجر

نذار طلببعدهاللمؤجرزويجوًالس نةفيلمرتينالحمايةهذهلهالذيالمس تأ جرعلىالمصاريفوتضافبالإ
ذاالتخلية :ذلكتحققوشروط.اس تحقاقهمنيوما15خلاالقسطالمس تأ جريدفعلماإ

لتس تحقلال جرةأ نال صلال جرةاس تحقاق-1 قانونبينمامدني،(768)المنفعةعلىالحصولبعداإ
أ ومباشرةللمؤجرعوتفالدولةمؤسساتباس تثناءشهريةوبأ قساطسلفااًال جرةدفعاشترطت(10)الإيجار

.العدلالكاتبطريقعنتدفعتسلمهاعنالامتناعوعندوكيله

ذال جرةاس تحقاقعلىأ يام7مرور-2 لجرةالً اس تحقاقميعادفحلولأ يامالس بعةمرورمنبدلاإ
.يكفي

نذارتوجيه-3 .ال جرةبدفعالمس تأ جرالمؤجرفيهينلهالعدلالكاتبمنرسمياإ

نذارتوجيهبعدال جرةدفععدم-4 كمالأ يأ يام،8مدةخلالالإ .الاس تحقاقتاريخمنيوماا15ًمدةباإ



الإيجارعنوالتنازلالباطنمنالإيجار:ثانيااً

عنالتنازلأ ولباطنامنالتأ جيرللمس تأ جريجزلمالإيجارقانونأ نويبناس بق:الإيجارعنوالتنازلالباطنمنالإيجار-1
.المأ جورلتخليةسببااًمنهماوجعلالعامالنظاممنذلكوعدالإيجار

ثباتعبءويقع ثباتهعلىيصعبقدماوهوالمؤجر،عاتقعلىالتنازلأ والباطنمنالإيجاروقوعاإ اإ
مكانيةالطرفيناحدمنحعلىالقضاءيذهبلذاأ حياناً .الموضوعلحسمانونيةالقاليمينال خرالطرفتحليفاإ

سكانبخصوصوالمس تأ جرالمؤجربينالقانونيةالعلاقةتنظيمهي:المساكنة-2 سكانهملهيجوزنمالمس تأ جراإ اإ
ذامنه(13)المادةفيالمساكنةالإيجارقانونونضمالقضاء،أ والقانونأ والمؤجروبينبينهالتفاقبحكممعه اإ

لالعقدفيذكروامنغيراسكانللمس تأ جريجوز .التحريريةالمؤجربموافقةاإ

ذاالإيجارعلاقاتفيعليهالمتعارفخلافعلىجاءالنصهذا❖ يسكنونمنأ سماءذكرالمأ لوفغيرمناإ

.العقارفي

.حريريةالتالمواقفةمنبدلبلالعقدفيذكروامنغيرلإسكانالشفويةبالموافقةيعتدل❖

سكانلهبالسماحالمس تأ جرحالةراعى❖ علةواندةوالجوالجدوال مهاتكالآباءال صولمنيعيلهممناإ
.والبناتكال بناءوالفروع



سكانالخاصة(13)المادةتطبيقمنالمؤجرمصلحةلحمايةالمشرعوضعهاالتيالقيود فيذكروامنغيرباإ
:العقد

لسلطةيخضعذاوهبالسعة،المقصودالمشرعيبينولمالنص،اس تثناهممنلسكنىالمأ جوريتسعأ ن-1

.التقديريةالقاضي

.السكنبدارالمقصوديبينولمسكنى،دارهؤلءمنأ ييملكلأ ن-2

-:منهاالنصمعالجةعلىملاحظاتوهناك

سكانيمكن❖ ذاسكندارتملكهمرغمهؤلءمنأ ياإ ال ختسكنمثلالاجتماعيةالضرورةاقتضتاإ
.(13/2)أ خيهامعالمطلقة

المس تأ جرانتقللوماكالمأ جورفيالبقاءنهائيااًللماجورالمس تأ جرتركبعدالمذكورينمنبقىلمنيحق❖
.القاصرينهأ ولدأ ومنهمالمأ جورسكنالمؤجررغبةبعدممقيدال مروهذاوظيفته،بسببأ خرلمكان

عدمبشرطالمتزوجينأ ولدهبأ حدأ وشخصيااًبهالمأ جورتخليةطلبفيالمؤجرحقالمشرعحصر❖
.لمؤجرافيهايقيمالتيالمدينةحدودفيخاليةأ خرىدارااًزوجتهأ والسكنيطلبمنامتلاك



المؤجرلسمعةأ وبالمأ جورالإضرار:ثالثااً

ذاالمأ جورتخليةعلى(هد،ج،/17)والمادةمدني(764-762)الموادتنص تسبباإ

للغرضلافااًخالمأ جوراس تعملأ وجوهريااًتغييرااًاحدثأ وبالمأ جورجس يمبضررالمس تأ جر
-:هيالحالتوهذهمنه،المقصود

حداث-1 بالمأ جورضرراإ

خلالاًيخلجس يماًالضرركونمنهناالمأ جورلتخليةبدل❖ منالمقصودةفعةبالمنكبيرااًاإ
الإخلالكونيوقدالتقديرية،القاضيلسلطةيخضععدمهمنالجسامةتحققووصفالمأ جور
ليهتتجهمتعمدا الرجلوعنايةاطالاحتياتخاذهوعدمالإهمالنتيجةيكونقدأ والمس تأ جرنيةاإ

.المعتاد

نذارالمؤجرتوجيهمنللتخليةالسببهذالتطبيقبدلو❖ زالةالبهيطللمس تأ جراإ معالضررباإ
.بشأ نهانزاعدوثحعندالقاضيمنتقديرهايتمالكافيةالمدةفيوالفصللذلككافيةمدةمنحة



حداث-2 المأ جورفيجوهريتغييراإ

منباجداخليعدوبخلافهالمس تأ جرالتزاماتاهممنعليهاكانالتيبالحالةالمأ جورردالتزاميعد❖
.المهمةالتزاماته

يجارقانونذلكأ كد❖ يؤثرماهوهريالجوًوالتغييرجوهرياا،التغييريكونأ نواشترطالعقاراإ
.اءالقضلسلطةذلكتقديرويرجعمنه،والانتفاعاس تعمالهعلىأ والمأ جورشكلعلى

.المأ جورحديقةفيالبناءأ وغرفتين،بينحائطهدمالجوهريالتغييرمن❖

ذا❖ زالتهاويمكنمؤقتةالمس تأ جرأ قامهاالتيوالمنشأ ةال بنيةكانتاإ بالمأ جورتضرأ نوندوقتبأ ياإ
.بنلس ندويشالًأ والبليتمنالدارسطحفيغرفةكبناءالجوهري،التغييرقبيلمنتعدفلا

التخليةدعوىلتقديمويشترط❖

.التحريريةالمؤجرموافقةدونالجوهريالتغييريحصلأ ن-أً 

نذارتوجيهمنبدل-ب لىاإ عندضاءالقمنتحددكافيةمدةخلالالمخالفةلإزالةالمس تأ جراإ

.عليهاالاختلاف



العقدفيالمبينللغرضخلافااًالمأ جوراس تعمال-3

فلامدني(761)لمادةاالعقدفيعليهالمتفقالغرضبحسبالاس تعمالتقييدالمدنيالقانونأ جاز❖
.المتعاقدينشريعةالعقدلمبدأً وفقااًالتقييدهذامخالفةيجوز

لالتخليةيجزلمالإيجارقانون❖ ذااإ .(ه/17)العقدفيالمبينللغرضخلافااًالمأ جوراس تعملاإ

لكانذلكلولوًالعقد،صلبفيالغرضذكراقدالمتعاقدينأ نيعنيقدالعقدفيالغرضذكر❖
.المعيارهووالخبراءالعرفيقرروماومنطقتهالمأ جورلطبيعةالرجوع

المنافسةكمنعأ جر،المس تمنأ كثرللمؤجربالنس بةمهمةالغرضفيذكرتالتيال س بابتكونقد❖
.محلااًالمأ جوركانلوفيم

لحاقأ والمؤجرلسمعةالإساءةعلىالمخالفةهذهتنطويأ ن❖ .بالمأ جورضرراإ

.معااًاجتماعهادونللتحليةكسببيكفيال مريناحدوتوفر❖

فهوالغمارلعبالدارتأ جيرأ والزوار،لس تقبالمكاناًالمؤجرةالداراس تخداممثلاا،ذلكمن❖
.المؤجربسمعيضر
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