
الرؤيةخيار
وقتالمبيعيرلمالذيللمشتريللمتعاقدتثبترخصةبانهالرؤيةخياريعرف

رخصةهوأ خربمعنىأ وراه،متىيردهأ نأ والمبيعيأ خذأ نوتخولهقبلهأ والتعاقد

العقديفسخأ نلقبمنالتعاقدعنديراهلمشيءبشراءيرغبالذيللمشتريتثبت

.راهمتىيبرمهأ و

بيعيعتبرونةوالشافعيفالمالكيةالرؤية،بخيارال خذجوازفيالفقهواختلف

العقدفسخحقيللمشترروأ عطواصحيحاوالحنابلةالحنفيةعدهفيماباطلًا،الغائب

فيالبائعدونتريللمشبالنس بةالرؤيةخياربجوازالعراقيالمشرعواخذالرؤية،بخيار

حينالخيارلهكانيرهلمشيئارًاشترىمن":علىنصتوالتيع،.م(518/1)المادة

."يرهولمعهبافيماللبائعخيارولاالبيع،فسخشاءوانقبلهشاءفانيراه،



بهاعلمهعدمأ يالمبيعةللعينالمشتريرؤيةعدموهوالرؤيةخيارثبوتمنوالعبرة•

براموقتكافيبشكل بالذاتمعينةينارًعريكونأ نالخيارهذالثبوتويشترطالعقد،ا 

ذ أ نفيهيشترطكماالدراهموربالدنانيروالائتمانوالديونالمثليةال ش ياءبيعفييثبتلاا 

.لاشتراطهالحاجةدونالقانونبحكمويثبتغائباً،المبيعيكون

ذالغلطفكرةهوالرؤيةخياروأ ساس• الحالعلىبيعالمريجدلمالمشتريأ نيفترضا 

فيوقعبذلكونفيكمنه،المقصودللغرضمعهايصلحلاحالعلىوجدهبلظنهاالتي

لارؤيته،لهيس بقلمشيءفيجوهريغلط عنيغنيقديعللمبرالدقيقالوصفأ نا 

ثباتهمنالمشترييعفيالغلطوهذاالرؤية، يصدقحتىيدعيهأ نيكفيمفترضل نها 

لىالحاجةدونقولهفي ذيمين،ا  نا  ذاالمشتريا  بعدوادعىالرؤيةبخياريأ خذلما 

ثباتفعليةجوهريغلطفيوقعأ نهالمبيعرؤية الرؤيةخيارسعكعلىالغلطهذاا 

ثباتيلزملاحيث .ال صلفيمفترضل نهالغلطبا 



علىبالمبيعالعلمبلرالنظبهايرادفلاالحقيقيوليسالمجازيبمعناهاالرؤيةهنابالرؤيةوالمراد•

الوقوفهولشيءباوالعلمالعلم،عدبسببالعقديبطلالذيوالغررالجهالةمعهتنتفيوجه

والشمللطعاموالذوقللمادياتاللمسأ وللمرئياتبالنس بةبالنظرومزاياهخصائصهعند

نأ يللروائح، .الا نسانحواسبكلتثبتالرؤيةا 

ذاال عمىخيارويصح• أ وللمساأ والوصفطريقعنالمبيعحالعلىالوقوفامكنها 

لابينمال،ال صيرؤيةحكمفيوالقبضبالشراءالوكيلرؤيةوتعدع،.م(512)المادةالشم

.بالخيارالرسولرؤيةتسقط

النموذجكانتىمالمثليةال ش ياءمنالمبيعكونحالةفينموذجعلىالخياريردأ نويجوز•

فسخأ والمسمىبالثمنلمبيعاقبولبينبالخياروالمشتريوخصائصه،المبيعصفاتلتعينيكفي

ذاالبيع ذاللنموذج،مطابقارًالمبيعيكنلما  خطأ ردونولورفينالطمنأ يبينالنموذجهلكوا 

المادةال حوالوبحسبللنموذجمطابقغيرأ ومطابقارًكانالنموذجأ نيثبتأ نعليهوجب

.ع.م(518)



ولوالمشتريقحيسقطفلاالرؤية،قبلالخيارحقعنالمشتريتنازليصحولا•

.قائمارًيبقىبلالرؤيةقبلالمبيعأ جاز

ذاالتجزئةيقبللاالرؤيةوحق• واحدةصفقةاوتةمتفقيميةأ ش ياءجملةبيعتفا 

ذاحدةعلىمنهاواحدكلرؤيةالبيعللزومبدفلا الباقيرأ ىفمتىبعضهارأ ىوا 

الذيالباقيدويرريراهمايأ خذأ نلهوليسجميعارًردهاأ وال ش ياءجميعاخذلهجاز

ذيتضررل نهالبائعمصلحةحمايةهناالعبريره،لم وتركالجيدالمشترياخذا 

.الرديء

ذمؤقتحقالخيارحق• رؤيةمنللمشترييمكنكافوقتبمضيينقضيا 

قضيةكلوملابساتظروفبحسبللقضاءمتروكالوقتهذاوتقديرالشيء

بهاضيينقللمشتريمدةتحديدحقللبائعالمشرعوأ عطىع،.م(522-523)

.الخيار



الرؤيةخيارسقوط
-:ال تيةالحالاتفيالرؤيةخياريسقط

.المتعاقدبشخصمتعلقةرخصةالرؤيةخيارلانالمشتريموت•

.الرؤيةبخيارحقهعنتريالمشتنازلعلىدليلارًيعدالتصرفوهذارؤيته،قبلبالمبيعالمشتريتصرف•

قرار• .بحالتهوقبلالمبيعرأ ىبانهالمشتريا 

لايملكلافالمشتريللوصفموافقارًالمبيعوظهرالرؤية،مقاميقوموصفارًلبيععقدفيالشيوصف• ا 

برامهالبيععلىالموافقة حتىللمشترييثبتلمالخيارلانالجانببهذادقيقاالعراقيالمشرعيكمولم.وا 

.للخيارمسقطوليسمانعسببيكونأ نال حرىوكانبسقوطهنقول

.قبضهبعدتعينهأ والمبيعهلاك•

.بعدهاأ والرؤيةقبلالمشتريمنفعلارًأ وقولارًالخياريبطلماصدور•

منوكانللقضاء،جعتررالوقتوتقديريراهأ ندونالمبيعرؤيةمنللمشتريالكافيالوقتأ والمدةمضي•

.بالرؤيةالخيارخلالهايسريمدةالمشرعيحددأ نال فضل



البيععقدفيالغبن:ثانياً 
المقداربينتعادلعدمأ يوالثمن،المبيعقيمةبينالتعادلعدمهوالغبن

:بانهالمسلمونالفقهاءعرفهويالحقيقية،المبيعقيمةوبينللمبيعالمشترييدفعهالذي

تملكفهوبونالمغرجهةمنأ ماالغابن،جهةمنقيمته،علىيزيدبماالمالتمليك"

العراقيلقانونافيال صلحيثمنوحدةالغبنيعدولاقيمته،عنيزيدبماالمال

التغريرحبهيصرأ نلابدبلالرضاعيوبمنمس تقلارًعيبارًفاحشارًكانولو

جازةعلىوفارًموقالعقديجعلبالتغريرمصحوبارًالفاحشفالغبنع،.م(124) ا 

.التغريرانكشافمناشهرثلاثةخلالينقضهأ نأ والمغبون



صورًالرضاًوأوصافه
رادةتنصبأ نالعقودفيال صل برامعلىال طرافا  بمرحلةمس بوقارًدالعقيكونقدولكنمباشرة،العقدا 

عقدارًفتجعلهافال وصبعضالبيععلىتدخلوقدبالشراء،الوعدأ وبالبيعالوعدصورةفيأ خذتمهيدية،

-:تباعارًنبحثهاوال وصافالوعودوهذهموصوفاً،

بالبيعالوعد:أول ً
ذلهللموعودمعينبثمنشيئارًيبيعبأ نشخصبهيلتزمعقدبالبيع،الوعد• الشراءفيرغبتهال خيربدىأ را 

اكتفىبلفرنسي،الالمشرعفعلكماخاصبنصبالبيعالوعدالعراقيالمشرعيخصولممعينة،مدةخلال

نصتالتيع،.م(78)المادةحكممضمونمنيفهمماوهذاللالتزامات،العامةالنظريةفيعليهبالنص

ذاملزمارًوعدارًبهاينعقدالمجردالوعدبمعنىهيالتيالاس تقبالصيغة":أ نهعلى لىنصرفاا  قصدذلكا 

بهبموجريتعهدالذيالابتدائيالاتفاق-1":أ نهبالقولع،.م(91)المادةضمنارًأ قرتهماوكذلك،"العاقدين

براماحدهماأ والمتعاقدينكلا لاصحيحارًيكونلاالمس تقبلفيمعينعقدبا  الجوهريةالمسائلحددتاذاا 

برامهالمرادللعقد ذا-2.فيهايبرمأ نيجبالتيوالمدةا  هذافرمعينشكلاستيفاءللعقدالقانوناشترطفا 

براموعدارًيتضمنالذيالابتدائيالاتفاقفيأ يضارًمراعاتهتجبالشكل ."قدالعهذابا 



والذيواحدلجانبالملزمالوعدبينساوىقدالعراقيالمشرعأ نأ علاهالنصوصعرضمنوالملاحظ•

برامفقطالمتعاقديناحدبموجبهيعد كلابموجبهيعدالذيتبادلالمرالوعدوبينالمس تقبل،فيمعينعقدبا 

برامالمتعاقدين المس تقبل،فيعقدبا 

:يعبالبرالا يجابعنيختلفبالبيعالوعدأ نيتبينالمتقدمالتعريفخلالومن

ذ• يجابهعنالرجوعللموجبيجوزا  ذاا  ذاأ وبقبوليقترنلما  لابالبيعالوعدبينما،بهللالتزاممدةتحددلما 

يجابمنيتكونتامارًعقدايعدل نهعنهالرجوعيمكن .وقبولا 

عقدفهوبالبيعوعدالأ ماصحيحاً،انعقدمتىلجانبينملزمعقالبيععقدلانالبيععنكذلكويختلف•

رادةفيههتتجواقفشرطعلىالمعلقالبيعلانالرأ يوانتقدالواعد،هوفقطواحدلجانبملزم ا 

براممنذابتداءرًالطرفين لىالعقدا  ويعدالشرط،تحققلحينقدالعالتزاماتتنفيذتعليقمعوالشراءالبيعا 

وقالالشراء،فيحقهلهالموعداس تعمالهوواقفشرطعلىمعلقعقدبالبيعالوعدالفقهمنجانبارً

راديبشرطمقترنل نهبالبيعالوعدببطلانأ خرجانب علىالالتزامقتعليلانالرأ يهذاوانتقد،ا 

راديشرط فيبينماالالتزام،يبطلمنهوالشرطهذامثلوانالمدينهوواحدجانبمنمحضا 

تمامأ نبالبيعالوعد رادةيتعلقالملزمبالبيعالوعدا  عميتميزمس تقلعقدبيعبالرالوعدأ نوالراجحالدائن،با 

.الخاصةأ حكامهولهالبيع



بالبيعالوعدأركان
-:هيال ركانوهذهع،.م(91-78)المادتينبينتهاأ ركانبالبيعللوعد

وأ نالعيوب،منخاليارًورسليماًرالرضاوجودمنلانعقادهلابدعقدارًباعتبارهبالبيعالوعدالرضا،•

وليسوالوقتذاهمنبوعدهيلتزمل نهالوعدوقتتقدروال هلية،للتصرفأ هلارًالواعديكون

براموقت هذافيمميزارًيكونأ نيكفيلذلكالوعدوقتبشيءيلتزملالهالموعودبينماالبيع،ا 

هذافيالنهائيبالبيعس يلتزمل نهبالشراءرغبتهعنالا بداءوقتأ هليتهتتوافرأ نعلىالوقت،

الرضالانمعارًالنهائيالتعاقدووقتالوعدوقتلهفتقررالا رادةعيوبأ مالوعد،وقتلاالوقت

متبادلارًالوعدكانذاا رأ ماصحيحاً،كليهمافيرضاءهيكونأ نويجبالوقتينهذينفيمنهيصدر

.الوقتنفسفيلهوموعودواعدكلاهمالانطرفيه،كلافيوصحتهاال هليةتوافرفيشترط

العقديتضمنأ نال قلعلىوأ رالطرفينباتفاقالثمنتحديدبالبيعالوعدانعقادلصحةينبغيالثمن،•

ذاممكناً،تحديدهتجعلالتيال سس ركنلتخلفالعقدنعقديرفلاتحديدهأ سسأ والثمنيحددلمفا 

.فيهالثمن



تعينارًالمبيععيينترالوعدلانعقادينبغيحيثبالبيع،الوعدمحلأ يالمبيع،•

لاانونًا،قفيهالتعامليجوزممايكونولنالفاحشة،للجهالةنافيارً فلاوا 

.الوعديصح

معينة،مدةخلالمعينشيءبيعالواعدبهيلزمبالبيعالوعدأ نبينماالمدة،•

الشراءفيحقهاس تعمالخلالهالهللموعوديكونالتيالمدةفتحديد

لهالموعودرحمةتحتالواعديبقىلاولكيوتمامه،الوعدلانعقادضروري

وقداده،لانعقمدةبتحديدصراحةيكونقدالمدةوتحديدمحددة،غيرمدة

بهالموعودعقدالأ نتبينلوكماالتعاقددلالاتمنيس تخلصضمنارًيكون

يجعلبالبيعدللوعمدةتحديدوعدممعين،وقتفواتبعدتنفيذهيجديلا

.باطلارًالعقد



ذاامبعقدالوعدفيمعينةشكليةاتباعبضرورةع،.م(91)المادةتقضيالشكلية، كانا 

برامهالمرادالعقد ثبأ مللانعقادأ كانتسواءبالذاتللشكليةخاضعارًا  يفترضولاات،للا 

ذابانهع،.م(91/2)المادةعليهنصتماباس تثناءبالبيعللوعدخاصشكلالقانون ا 

الاتفاقفيأ يضارًهمراعاتيجبالشكلفهذامعينشكلاستيفاءالعقدلتمامالقانوناشترط

التسجيلدائرةفيلهتسجيمنعقارببيعالوعدلانعقادفلابدالعقد،فيالوعديتضمنالذي

لاعقاربيععلىالمترتبالوعدفيلهللموعوديكونولاالعقاري، الواعدتجاهصيشخحقا 

خلالهجراءبالتعويضعليهالرجوعوله مختصةلعقارياالتسجيلدائرةانوبمابالوعد،ا 

يكونفلاوالخاصالعامللخلفوتنتقلالعينيةالحقوقعلىتقعالتيالتصرفاتبتسجيل

العقاري،سجيلالترقانونبهيقضيمابحسبالشخصيةالحقوقتسجيلاختصاصهامن

ن مماالعقاريسجيلالتردائرةفييسجللالذلكالتصرفاتهذهضمنمنيعتبرلاالوعدوا 

.باطلارًالوعديجعل



بالبيعالوعدأحكام
حداهمابمرحلتينبالبيعالوعديمر ظهور)التامالبيعخرىوال ر(الرغبةظهورقبل)بالبيعالوعدمرحلةا 

تمامالرغبة -:تباعارًمنهاكلعندنتوقف،(البيعوا 

المحددال جلنتهاءباوتنتهييالوعدانعقادوقتمنالمرحلةهذهتبدأ ر:بالبيعالوعدمرحلة:أ ولارً•

الواعد،هوواحدلشخصملزمارًيكونالمرحلةهذهفيوالعقدالشراء،فيرغبتهلهالموعودلا ظهار

برامالواعدبهيلتزمشخصيالتزاموهو ذالنهائيالبيعبا  المحددة،المدةخلالذلكلهالموعودطلبا 

-:التاليةالنتائجالوعدهذاعلىويترتب

...والهبةكالبيعانونيةالقالتصرفاتبكافةبهفصررالتولهفيهالموعودللشيءمالكاالواعديبقى•

بالتعويضالبةالمطحقلهيكونوالذيلهالموعودحقفينافذةالتصرفاتهذهوتكونوغيرها،

قامةأ يضارًولهالعقدية،المسؤوليةلقواعدطبقارً شروطهاتوافرتتىمالتصرفاتنفاذعدمدعوىا 

ثباتصعوبةومعع،.م(264م) لىلهالموعوديلجأ رفقدالشروطهذها  علىالواعدمعالاتفاقا 

قدتصرفيأ رمنحقهلحمايةال فضليةبذلكفيضمنالوعد،محلشيالعلىرهنالهيرتبأ ن

.الوعدمدةخلالالواعدمنيصدر



يهلكوالشيء،الكالمهول نهالواعدعلىيكونقاهرةوبقوةكليارًهلاكاًرببيعهالموعدالشيءهلاك•

بينمخيرلهلموعودابأ نالبعضفيرىالجزئي،الهلاكأ ماالقانوني،بحكمالوعدوينفسخمالكه،على

الوعد،عقدفيمسمىنالثملانعليهالمتفقالثمنبكلببيعهالموعودمنالباقيقبولأ والوعدرفض

رغاميجوزولا لىالراجحالرأ ييذهببينماانقاصه،علىالواعدا  نا  تمامللمشتريا  الثمنوانقاصلبيعاا 

قبلعالبائيدفيالمبيعهلكاذا":أ نعلىتنصوالتيع،.م(547/1)المادةحكممعاتفاقارًوذلك

لاالمشتريعلىشيءولاالبائععلىيهلكالمشتري،يقبضهأ ن المشتريأ عذاربعدالهلاكحدثاذاا 

وبينالبيعفسخبينمخيريفالمشتررأ صابه،لتلفالتسليمقبلالمبيعقيمةنقصتواذاالمبيع،لتسلم

."الثمنانقاصمعبقائه

المشتريوافقمتىسمىالمربالثمنهنايتمفالبيعه،ررمقدالاالشيءقيمةفيتحصلالتيالزيادةأ ما•

ذاالواعدحقمنفتكونالمقدارفيتحصلالتيالزيادةاأ مذلك،على فيرغبتهالمشترياظهرا 

لاعنهاالتنازلعلىالواعديجبرولاالشراء مرحلةفيتنتجالتيتوالحاصلاوالثمارالثمن،زيادةبمقابلا 

ذابهاالمطالبةلهللموعوديحقولاللواعدملكاًرتكونالوعد .اءالشررفيرغبتهابدىا 



ماليلهالموعودقحل ن،الحقحوالةقواعدوفقعلىالغيرا لىالشراءفيحقهتحويلحقلهللموعود•

لافيه،اعتبارأ يلشخصيتهليس ذاأ وذلكمنيمنعهاتفاقوجودعندا  لىمنصرفةالطرفيننيةكانتا  عدما 

سقاطهجواز .ا 

جبارحقلهلموعودل• .صيشخبحقدائنابكونهالعامةللقواعدطبقارًالتزامهتنفيذعلىالموعودا 

-:همافرضيناحدالمرحلةهذهتحتويندرجالتام،البيعمرحلة:ثانيارً•

ذا• تمالبيعفأ نالمحددةدةالمخلالالكتابةأ وبالقوليكونوقدضمنارًأ وصراحةالشراءفيرغبتهلهالموعودأ ظهرا 

منجديدالرضالحاجةودونالوعدوقتمنلاله،الموعودرغبةفيهظهرتالذيالوقتمننهائيبشكل

لىالمبيعملكيةتنتقلفيهالموعودالبيعوبتمامالواد، .عليهالمتفقالثمندفعوعليةيارًمشتراصبحوالذيلهالموعودا 

تجاهفيهالموعودالمبيععلىللغيرحقارًالواعدبهارتبالتيالتصرفاتجميعتسريبالبيعالوعدانعقادلحظةومن

مالهوللموعودشخصياً،أ معينيارًحقارًكانسواءلهالموعود بحقه،فاتصررالتنفاذعدمبالطعنأ وبالتعويضالمطالبةا 

.المبيعشراءلهالموعودقبولقتورللغبنوينظرالبيع،انعقادبعدالمبيعتلحقالتيالخفيةبالعيوبالطعنأ يضارًوله

ذا• والحكمبالبيع،الوعدقطويسوعدهمنيتحللالوعدفيالمعينةالمدةخلالالشراءفيرغبتهلهالموعوديظهرلما 

علانحالفيينطبقذاته ذاأ والمحددالمدةانتهاءدبعرغبتهلهالموعودا  فيكونالشراء،فيرغبتهعدمأ علنا 

.وعدهمنالواعدذمةأ برأ رقدبذلك



البائع؟منالمقدمالثمنمناعلىلثمنالمشتريعرضحكمما•

عنالبائعامتناعورثمنها،معالمحلفيالمعروضةتلكغيربضاعةالمشتريطلبحكمما•

البيع؟

والا يجاب؟الدعوةبينالفرقما•

بحجةالصحففييلهاوتفاصرثمنهاعناعلنالتيالبضاعةتوفيربعدمالبائعتعذرحكمما•

؟ال سعارارتفاع

تمامفيمؤثرارًالغلطيكونمتى• ؟تحققهحكموما.البيععقدا 

؟الروياخياراساسهوما•

عنه؟التنازلحكموماالروياخيارتجزئةيجوزهل•
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