
محاضرات في 

العقود المسماة
(البيع، الإيجار، المقاولة) 

إعداد الدكتور
زياد طارق جاسم

أستاذ القانون الخاص
2020-2021



التزامات المستأجر
الالتزام بالمحافظة على المأ جور: الالتزام الثاني

لىالالتزامهذاينشطر ا 

المأ جورعلىالمحافظة

لهالمعدالغرضبحسبأ جورالماس تعمال

مدني؟(251)المادة.المؤجرةالعينعلىبالمحافظةالتزامهالمس تأ جرينفذكيف❖

المادةأ جور،المعلىبالمحافظةالمس تأ جرالتزامبخصوصالعقاريجارا  قانونحكمما❖

ال يجار؟قانونمن(17/3)

.لهالمعدةالغرضبحسبالعيناس تخدامعلىالتفاققيمةما❖

.مدني(762)المأ جور؟لهاعدمابحسبالانتفاعتنفيذيتمكيف❖



مكانيةمدى❖ حداثعندالمأ جورتخليةا  المأ جور؟فيالتغييراتا 

العيننمالمس تحقةللمنفعةالمس تأ جراستيفاءحدودهيما❖

مدني؟(760)المؤجرة

رد المأ جور: الالتزام الثالث

مدني؟(772)ومتى؟العينفيهاتردالتيالحالةهيما❖

العين؟حبسللمس تأ جريجوزهل❖

المس تأ جر؟ينفقهاالتيالمصروفاتحكمما❖

؟(774)بالتحسينات؟علمهوعدمالمس تأ جرعلمحكمما❖



طبيعة حق المستأجر
شخصي؟وحقعينيحقكونهبينالمس تأ جرحقطبيعةحولالخلافدار

لشخصي،حقالمس تأ جرحقأ نال صل لىذهبوامنالفرنس يينوالقضاةالفقهاءمنهناكنأ  ا  أ نا 

-:ةال تيحججهموكانتالمؤجرة،العينعلىعينيناا حقاا الشخصيالحقعنفضلاا للمس تأ جر

ذاالعينبأ نحجتهم❖ ذاال جارةفأ نبيعتا  القولوهذاالمشتريقحفينفذتالبيعقبلالتاريخثابتةكانتا 

لىيستند فيالمس تأ جرحقيعنيماوهو(عراقي786)و(مصري604)و(فرنس1743)الموادنصوصا 

ولهالتتبعجقأ جرللمس تيكونوهناللمشتري،ملكيتهاانتقالرغمالعقدمدةطوالالمأ جورمنفعةاستيفاء

ليهانتقلتمنكلعلىالاحتجاج .المؤجرةالعينملكيةا 

مناس تثناءا بلالتتبع،رةلفكتطبيقاا ليسالجديدالمالكمواجهةفيالمس تأ جرحقنفاذل نالقولهذاالفقهرفض

.العقدأ ثرنسبيةمبدأ  

ن❖ رفعوله(755)للمادةاستناداا الغاصبيدورفعالغيرمنالصادرالتعرضوقفيطلبأ نللمس تأ جرا 

ذنفهوالحقهذاللمس تأ جرأ عطىالمشرعفمادامالغاصب،علىالتعويضدعوى الحقلوكانو عينيحقا 

.التعرضلوقفالمؤجرمراجعةالمس تأ جرعلىلوجبشخصي



ليهذهبماوهوالحججهذهمنالرغمعلىشخصيحقالمس تأ جرحقأ نالمهم الحديثهالفقا 
.عينيحقالمس تأ جرحقأ نعلىالدللةقاطعةاعتبارهايجوزلحججمنذكرماوكل

لىالمنفعةعلىولالحصللمس تأ جريمكنولرابطةالشخصيوالحقمباشرة،سلطةالعينيفالحق ا 
.واسطةبدونمنهال فادةيمكنعينيحقالمنتفعوحقالمؤجر،بواسطة

حقبينهاتذكرولمالحصرسبيلعلىوالتبعيةال صليةالعينيةالحقوقذكرت(68)المادةأ نكما
لالطويلةال جارةحقوذكرتالمس تأ جر، عقودمنهوال جارةهذهلنشوءيؤديالذيالعقدأ نا 

.العينيالحقسلطاتصاحبةيخولحقوهوعيني،حقوهوالمساطحة

-:للمس تأ جرالشخصيالحقترجيحعلىالمترتبةالنتائج

يلزملارال يجعقدل نعقاراا،أ ممنقولا المأ جوركانسواءمنقولدائمايكونالمس تأ جرحق-1
لزامهعلىيقتصربلللمس تأ جر،المأ جورملكيةبنقلالمؤجر الشواغلمنالياا خالمأ جوربتسليما 
.للاتفاقوفقاا بهالانتفاعمنويمكنه

ليردلأ مينيالتوالرهنمنقولالمس تأ جرحقل نتأ مينياا رهناا حقهرهنللمس تأ جريجوزل-2 ا 
.العقارعلى



قامةمحلائرتهادفييوجدالتيلمحكمةيكونال يجاردعاوىفيالقضائيالاختصاص-3 ا 

.عقاراا المأ جوركانولوعليهالمدعي

للمؤجرذلكفييلجأ  أ نعليهبلالغيرباسمهيتقاضىأ نعموماا للمس تأ جريجوزل-4

.الماديتعرضال حالةفيالغيرمقاضاةفيالمس تأ جرحقبنامركماذلكمنويس تثنى

يقتربجرالمس تأ  حقمنجعلال يجارعقدتعالجخاصةقوانينصدورفأ نذلكومع

العقد،فيالمقررةالمدةعنتزيدلمدةالقانونيالامتدادحالةفيخصوصاا العيني،الحقمن

نهاءالمس تأ جرقابليةعدموكذلك لالعقدا  .ل يجاراقانونبينهاالتيلل س بابا 
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