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المدة في عقد الإيجار
وأ كدتالمدةبمقياسالعينمنفعةفيهتقاسالزمنيةالعقودمنالإيجارعقد

ومةمعلمنفعةتمليكالإيجار":أ نعلىبالقول،ع .م(722)المادةذلكعلى

."...معلومةلمدةمعلومبعوض

منبدللذايجار،الإإعقدطبيعةمعيتنافىالمس تأ جرانتفاعفتأ بيدهنامن

ذابدونها،رالإيجاينعقدولالعقدفيركنل نهاالمدةعلىالمتعاقداناتفاق فاإ

قدولكنلعقد،اينعقدلبشأ نهالحليتوصلاولمالمدةحولالمتعاقداناختلافا

ثباتهاعليهمايصعبولكنالمدةعلىيتفقان فلاللمدةتعاقدانالمإيتعرضلأ واإ

يجقانونكماالمدة،تحديدالقانونيتولىبلهناباطلالعقديعد نصالعقاراراإ

.للعقدالقانونيالامتدادعلى



المدنيالقانونفيالمدة:أولا 
أ يأ وس نةأ وشهرأ وأ س بوعأ ويومأ وساعةالمدةتكونوقدبينا،كمامعلومة،لمدةينعقدأ نالإيجارعقدمس تلزماتمن

ذا-1"بالقولع،.م(740)المادةعليهنصتماوهذامؤبداً،الإيجاريكونأ نيجوزلولكنالمتعاقدان،عليهايتفقزمنيةمدة اإ

نهاؤهجازمؤبداإًكاناذاأ وس نةثلاثينعلىتزيدلمدةالإيجارعقد معالمتعاقدين،احدطلبعلىبناءس نةثلاثينانقضاءبعداإ

المتعاقدينمنل حديجوزلانهعلى–2.ذلكبغيريقضياتفاقويكونالتاليةالمادةفيعليهاالمنصوصالقانونيةالمواعيدمراعاة

الإيجارعقدفيصنواذاس نةثلاثينعلىتزيدللمدةامتدولوالمس تأ جرأ والمؤجرحياةلمدةعقدقدكاناذاالإيجارينهي أ ن

."المس تأ جرحياةلمدةعقدقدانهفيعتبرال جرة،يدفعالمس تأ جربقىمايبقىانه

-:يأ تيما(740)المادةمن(1)الفقرةنصمنيتضح

نهاءطلبالمؤجرأ وللمس تأ جريجوزل• لفأ قلس نة30لمدةالممتدالإيجارعقداإ ذااإ اعليهنصالتيال س بابأ حدتوافرتاإ

222.الإيجارعقدلنتهاءالقانون

بعدائهاإنهطلبالحالةهذهفيلهمايحقولكنمؤبداإًجعلهأ وس نة30منأ كثرالإيجارمدةجعلعلىالتفاقللطرفينيجوز•

.ع.م(741)المادةفيعليهاالمنصوصبالإخلاءالتنبيهمواعيدمنهماكليراع أ نويشترطعليهس نة30مضي

ذا• لينتهي لالعقدأ نعلىواشترطاس نة30العقدمدةالطرفانحدداإ ذبهيعتدلالشرطهذافأ نس نة30مضيبعداإ اإ

نهاءطلبمنهال ييجوز طالشرإويعدبالإخلالالتنبيهمواعيدمراعاةبعدس نة30مروربمجدرالشرطوجودرغمالعقداإ

.العامالنظاملمخالفتهباطلاإً



-:الآتيمنهافيس تدلع،.م(740)المادةمن(2)الفقرةأ ما

طالتمهماالمس تأ جرحياةل نس نة30منل كثرامتدتولوالمس تأ جرحياةمدةهيالإيجارمدةتكونأ نيجوز•

ذاأ ماالمس تأ جر،حياةطوالالمس تأ جرأ وللمؤجرملزماإًالإيجارويبقىمؤقتة،فهي  الإيجارفأ نرالمس تأ جماتاإ

لىينتقلولينتهي  .الورثةاإ

ذا• عندئذينتقلبلهقإالمس تأ جرماتولوحياإًالمؤجرداممالهوملزمانافذاالإيجاربقىالمؤجرحياةمدةالإيجاركاناإ

.المس تأ جرورثةاإلى

لالمس تأ جر،حياةلمدةمعقودأ نهال جرةيدفعالمس تأ جرداممانافذاإًيبقىأ نهعلىيتفقالذيالعقدالمشرعاعتبر• أ ناإ

نهاءهالمس تأ جريريدأ نهوفاسخشرطعلىمعلقايعتبرالإيجارعقد .فينتهي ذلكاإلىالمؤجرفينبهاإ

يجارفهوباقيةالمؤجرةالعيندامتماباقأ نهفيهينصالذيالعقد• نهاؤهيجوزمؤبداإ ذاس نة30مضيبعداإ تهلكلماإ

.ذلكقبلالعين

يؤجرأ نلهيجوزلالقيمأ والوصيأ والوليأ نهعلى1980لس نة(87)رقمالقاصرينرعايةقانوننصوقد•

لتينالحامنأ يفيالإيجارمدةتمتدلأ نعلىس نةلمدةالعقاراتولس نوات3علىتزيدلمدةالزراعيةال راضي

.-وبيناس بقكما-الرشدسنالصغيربلوغبعدمااإلى



عليهايتفقالتيللمدةأ دنىأ وأ قصىحديحددلمالمصريالمشرعأ نونجد•

أ يةالطرفاندديحأ نيجوزذلكوبمقتضىالعامة،للقواعدذلكوتركالمتعاقدان

المدةكونقديرتويتركالمؤبد،حكمفيأ ومؤبداإًالعقدتجعللمماللاإيجارمدة

عنهناتزيدلالإيجارمدةأ نيرىمنوهناكالقاضي،لسلطةلأ ممؤبدة

.الحكرعلىقياساإًس نة60

وأ نمؤقتاً،رالإيجاعقدكونوجوبعلىالفرنسيالمشرعنصبينما•

ذالثباتبعضللمس تأ جريؤمنذلكل نمحددةالمدةتكون نهاءكنيملاإ اإ

ذاالمحددة،المدةخلالالمنفعة أ نكنيمالإيجارفأ نمحددةغيرلمدةالعقدواإ

نذاربعدالمس تأ جرأ والمؤجرجانبمنبالفسخينتهي  .الإ



ع الأجرةالحالت التي يعتبر فيها الإيجار منعقداا للمدة المحددة لدف
محددةغيرمدتهأ نببسبيبطللفالإيجارصحيحاً،ال خرهويعتبرمعينةغيرلمدةيعقدالذيالإيجارعقداإن

علىاتفاقدونالإيجارعقداذا":أ نهوع،.م(741)المادةعليهنصتلذلكمعيناإًحكماًإفرضقالعراقيفالقانون

ثباتتعذراذاأ ومحددةغيرلمدةعقدأ ومدة وينتهي ال جرةلدفعددةالمحللمدةمنعقداإًالإيجارفيعتبربهاالمدعىالمدةاإ

-:بيانهاالآتيدالمواعيفيبالإخلاءالآخرالمتعاقدنبههواذاالمتعاقديناحدطلبعلىبناءالمدةهذهبانقضاء

فاإذااشهربثلاثةهالتنبييكوناكثرأ واشهرس تةال جرةلدفعالمحددةالمدةكانتاذاال راضيفي–أ إ•

.للعرفوفقاإًصولالمحفيالمس تأ جرحقمراعاةمعهذاكلال خير،نصفهاقبلالتنبيهكانذلكمناقلالمدةكانت

المحددةالمدةنتكااذاذلك،اإلىوماوالمخازنوالمصانعوالمتاجروالمكاتبوالحوانيتالمنازلفي–ب•

ذابشهرين،انتهائهاقبلالتنبيهيكوناكثر،أ واشهرأ ربعةال جرةلدفع قبلالتنبيهكانذلكمناقلالمدةكانتفاإ

.ال خيرنصفها

أ وشهرينال جرةفعلدالمحددةالمدةكانتاذاتقدم،ماغيرشيءأ يوفيالمؤثثةوالغرفالمساكنفي–ج•

ذاواحدبشهرنهايتهاقبلالتنبيهيكوناكثر ."ال خيرنصفهاقبلالتنبيهكانذلكمناقلالمدةكانتفاإ



-:الآتيةالحالتفيمعينةغيرتكونالإيجارعقدمدةأ نأ علاهالنصمنيتضح

ذا• .أ صلاإًالإيجارمدةاإلىالمتعاقدانيتطرقلماإ

ذا• ليهاتطرقااإ .يحددانهالمولكنهماالعقدفياإ

ذا• ثباتهاعليهماتعذرلكنالطرفينمنالمدةحدداإ .اإ

ذاالإيجارعقدمدةجعلالمشرعأ نتقدممماويظهر ذاال جرة،لدفعالمحددةالمدةهيمعينةغيرمدتهكانتاإ ال جرةكانتفاإ

يتولىأ ناإلىال جرةس تأ جرالمإدفعكلماهكذاوتس تمروثالثثانيليومتمتدواحديومالإيجارعقدمدةفأ نمثلاإًيومكلتدفع

.س نويإًأ وأ شهرثلاثةكلأ وشهريإًتدفعكانتلووكذلكبالإخلاء،التنبيهالمس تأ جرأ والمؤجر

لينتهي ولامتدادهعلىالعقدويس تمر• ذااإ والتيبالإخلالالتنبيهمواعيدالطرفينأ حدراعىاإ

:جرةال إدفعمواعيدنصفعامةكقاعدةوهيالمأ جورباختلافتختلفوهيالقانونحددها

.ال راضيفيأ شهر3منأ طولتكونلوأ ن•

.المؤثثةغيرالمبنيةماكنال إوفي...والمخازنوالمصانعوالمتاجروالمكاتبوالحوانيتالمنازلفيشهرينمنأ طولتكونلوأ ن•

.المؤثثةوالغرفالمساكنفيواحدشهرمنأ طولتكونول•

طالةخلافهاعلاالتفاقفيجوزالعامالنظاممنليستالمتقدمةال حكامأ ناإلىالإشارةوتجدر أ والإنذارمدةواإ

.تقصيرها



1979لسنة(87)رقمالعقارإيجارقانونفيالإيجارمدة:انياا ث
المعدل

يجارقانونأ وجب مدةتعين"علىمنه(2)المادةذلكعلىنصتوقدالإيجارعقدمدةتعينالعقاراإ

العقد،فيالمسمىوقتالمنتبداس نةلمدةمنعقداالإيجاريعتبرتعيينها،عدموعندالعقد،فيالإيجار

لىالماجورتسليمتاريخفمنيسم،لمفان أ علاهالنصمنحويتض،"الشواغلمنخالياالمس تأ جراإ

-:الاتي

.الإيجارعقدفيالمدةتعيينيجب•

فيالمسمىالوقتمنتبدأ إس نةلمدةمنعقداإًالعقديعدبلالعقدبطلانيعنيلالمدةتعيينعدم•

ذاالعقد .المؤجرةللعينالمس تأ جرتسلموقتفمنتاريخلهيكنلمفأ نتاريخ،لهكاناإ

لالمحددمدتهبانتهاءينتهي العقدأ نمنالرغموعلى مادامالمدةانتهاءرغمالعقديس تمرقدأ نهاإ

لوحتىالقانونيةالتزاماتهفةبكاوموفياإًعليهاالمتفقال جرةبدفعومس تمراإًالمأ جورفيباقياإًالمس تأ جر

يجارقانونمن(3)المادةحكماإلىبالستنادوذلكالمأ جور،فيبقائهالمؤجرعارض المعدلالعقاراإ

.الإيجارلعقدالقانونيالامتدادعلىتنصالتي



إثبات عقد الإيجار
ثباتعنللحديث ثباتقانونفيالعامةالقواعدعلىأ ولإًالتعرفينبغ الإيجارعقداإ ثباتواعدقثممنالإ قانونبموجبالإ

يجار -:الآتيالنحووعلىالعقار،اإ

ثباتقانونبموجبالإثبات:أ ولإً .2000لس نة(46)رقمبالقانونالمعدل1979لس نة(107)الإ
ثباتالإيجارعقديخضع• ثباتقانونمن(77)المادةلنصالعامةالقواعدبموجبللاإ ":أ نهعلىتنصوالتيالمعدلالإ

ثباتيجوز-أ ولإً .دينارال فخمسة5000علىتزيدلقيمتهكانتاذابالشهادةانقضائهأ والقانونيالتصرفوجوداإ

ثباتيجوزفلاالقيمة،محددغيركانأ ودينارال فخمسة5000علىقيمتهتزيدالقانونيالتصرفكاناذا-ثانيا• هذااإ
.ذلكخلافعلىينصقانونأ واتفاقيوجدلممابالشهادةانقضائهأ والتصرف

"...بهالوفاءوقتلالقانونيالتصرفتماموقتالالتزامقيمةتقدر-ثالثا

-:الاتيأ علاهالنصمنلنايتضح•
ثباتيجوزلأ نه• ذااليمينأ والإقرارأ والكتابةبغيرالإيجارعقداإ غيركانأ ودينارالاف(5000)العقدقيمةتجاوزتاإ

.ذلكبخلافيقضينصأ واتفاقيوجدلمماالمدةمحدد

ثباتيجوز• ثباتطرقبكلالإيجارعقداإ ذاوالقرائن،والشهادةوالإقرارواليمينكالكتابةالإ (5000)منأ قليمتهقإكانتاإ
.دينارالاف

التزامعلايتفقالتيجرةبال إالإيجارمبلغفيتحددبه،الوفاءوقتلالعقدتماموقتوأ جرتهالإيجارقيمةبتقديرالعبرة•
.بدفعهاالمس تأ جر



ثبات:ثانياإً 1979لس نة(87)رقمالإيجارقانونبموجبالإيجارعقداإ

المعدل

والمس تأ جرالمؤجرعلىالإيجارقانونمن(أ إ/7/4)المادةبنصالعراقيالمشرعأ وجب

دعقتحريروالمس تأ جرالمؤجرعلى-أ إ/4":أ نهعلىبالقولالمادةوجاءتالإيجارعقدتحرير

يداعكتابةالإيجار مركزأ وتالمعلوماومكتبالعقارضريبةدائرةلدىمنهنسخةواإ

برامهتاريخمنيوماثلاثين30تتجاوزلمدةخلالالمكتبوجودعدمعندالشرطة .اإ

قرة،الفهذهمن(ا)البندوفقمنهنسخةتودعلمأ والإيجارعقديحررلماذا-ب

شغالالإيجارعقدعلىالتفاقعلىفاكثرس نةمدةومضت دونأ جورلمالمس تأ جرواإ

المذكورةلمدةاخلالالعراقفيمقيمايمثلهمنأ والمالكوكانالمالكمنتحريريةمنازعة

ثباتفللمس تأ جر ثباتطرقبجميعوشروطهالإيجارعقداإ ."الإ



-:الآتيةال حكامأ علاهالنصمنلنايتبين

.بأ حكامهالمشمولالإيجارعقدبتسجيلالمس تأ جرالمشرعأ لزم•

يداعالمس تأ جرالزم• القانونتنفيذعلىالإشرافلهاليتس نىالضريبةدائرةلدىالعقدمننسخةباإ

.أ حكامهيخالفمنضددعوىبتحريكالعامالمدع منوالطلب

ذا• الإيجارعلىأ كثرأ وس نةمدةومضتبذلكعقديحررولمأ صلاإًالإيجارعقدالمؤجريبرملماإ

فللمس تأ جرلعراقافيمقيماًإقانوناإًيمثلهمنأ والمالكوكانمنازعةدونللمأ جورالمس تأ جروشغل

ثبات .الإثباتوطرقوسائلبكافةوشروطهالإيجارعقداإ

-:الآتيةالشروطالمذكورالنصلتطبيقيشترط

شغالعلىأ كثرأ وس نةمدةمضي• .للمأ جورالمس تأ جراإ

شغالعلىالمالكمنتحريريةمنازعةوجودعدم• .المأ جوراإ

قامة• .العراقفييمثلهمنأ والمالكاإ
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