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2000لسنةالمعدل1979لسنة(87)رقمالعقارإيجارقانونفيالأجرة:ثانيا  
يجارقانونبين منتقديرهاسأأسوحددمعينأأسلوبوفقلهاإلأقصىإلحدوحددإلا يجاربدلاتإلمعدلإلعقارإ 

منإلرإبعةإلمادةوبينت،(وإلمس تأأجرإلمؤجر)إلمتضاربينمصلحتيبينوإلتوفيقالاس تغلالحدةمنإلتخفيفأأجل

:علىفنصتإلأجرةتحديدخلالهامنيتمإلتيإلأسسأأهمإلمذكورإلقانون

:إلأتيتينإلنس بتينعلىإلقانونبأأحكامإلمشمولةللعقارإتإلس نويةإلأجرةتزيدلا-1)

.إلغرضلهذإإلمؤجرةللسكنىإلمعدةإلشققأأوإلعقارإتفيإلكليةإلقيمةمنإلمئةمنخمس%5-إ

.للسكنىغرفشكلعلىإلمؤجرةإلشققأأوإلعقارإتفيإلكليةإلقيمةمنإلمئةمنس بع%7-ب

.ذلكإلأمرإقتضىكلماإلمادةهذهمن(1)إلفقرةفيعليهماإلمنصوصإلنس بتينزيادةإلوزرإءلمجلس-2

من1إلفقرةأأحكاممنبعدهأأو1/1/1998فيبناؤهاوإكتملحديثاإلمبنيةللسكنىإلمعدةإلعقارإتتس تثنى-3

إلمادةهذه

إلماليةإلسلطةتجريهإلذيإلتقديروقتوإلبناءإلأرضقيمةمجموعإلقانونلأغرإضللعقارإلكليةبالقيمةيقصد-4

.إلقانونلأحكامتنفيذإ

دإلجديللتقديرتبعاويعدلس نوإتخمس5كلمرةإلماجورللعقارإلكليةإلقيمةتقديرطلبوإلمس تأأجرللمؤجر-5

(إلمادةهذهمن1إلفقرةفيعليهماإلمنصوصإلنس بتينوفقإلا يجاربدل



.للعقارات والشقق المعدة للسكن%( 5)تقدير الأجرة بنسبة أساس -1
جرةإلأعلىإلحدأأن(أأ /4/1)إلمادةبينت إلكليةإلقيمةمن(%5)هوللأ

لدإئرةيجارإلا  عقدتقديمعنإلمؤجرفعلىللسكن،إلمعدةإلشققأأوللعقارإت

للعقاريةالكلالقيمةتقديرإلمختصةإللجنةمنيطلبأأنإلضريبة
قيمة+رضإلأ قيمةمجموعحاصلساويإلكليةإلقيمةإلآتيةإلمعادلةوفقعلى

12علىتقسمx(5%)إلدإرقيمةيساويإلشهريإلأجريكونثممنإلبناء،

:إلآتيإلنحووعلىشهرإ  

(إلبناءقيمة+إلأرضقيمة)=إلكليةإلقيمة

يجاربدل (x5%"/12للدإرإلكليةإلقيمة")=شهريا  إلدإرإ 



أما بدل إيجار الشقة 
للعمارة قيمة إلبناء مقسومة على مساحة إلكلية+ إلأجرة على أأساس قيمة إلأرض فتحسب 

 xلشقة حاصل إلقيمة إلكلية ل = مساحة إلشقة، من ثم يكون بدل إلا يجار إلس نوي x( طوإبق إلبناء)

:  ليخرج إلبدل إلشهري، وعلى إلنحو إلآتي12من ثم يقسم إلبدل إلس نوي على %( 5)

ق إلمساحة إلكلية لجميع إلطوإب( / قيمة إلبناء+ قيمة إلأرض = )إلقيمة إلكلية للشقةxمساحة إلشقة

 إلقيمة إلكلية = )بدل إلا يجار إلس نوي للشقةx(5)%

12/ بدل إلا يجار إلس نوي = إلبدل إلشهري

:  بد من ملاحظة إلآتيولا 

د وقت إلتقدير كمعيار إلقيمة إلكلية هي قيمة إلأرض وقت إلتقدير إلذي تجرية إلسلطة إلمختصة وتحدي

.يتناسب وقت الانتفاع بالعقار وهو ما يحقق إلعدإلة وكذلك حال إلأرض

لعمرإن وإلموإد يرإعي في وقت إلتقدير موقع إلعقار ومساحته وعدد إلطوإبق وإلمش تملات ودرجة إ

.إلمس تخدمة في إلبناء



والشققللعقارات(%7)بنسبةالأجرةتقديرأساس-2
للسكنغرفشكلعلىالمؤجرة

غرفإلمؤجرةإلشققفيإلأجرةلتحديدإلتقديريةإلنس بة(ب/4/1)إلمادةبينت

بلأأصلا ،للسكنمعدةإلعقارإتهذهتكونأأنيشترطلمإلقانونأأنوإلملاحظللسكن

إلعقارإصللأن(%7)إلأجرةنس بةفكانتسكن،غرفشكلعلىتؤجرأأنإشترط

ماوهوإلسريعلفوإلتللاندثارمعرضا  يكونللسكنكغرفتأأجيرهوعندللسكنمعدغير

دإمةيس توجب إلنحوعلىالاس تعمال،كثرةبسببإلمس تمرةوإلا صلاحاتإلترميماتإ 

-:إلآتي

إلكليةإلمساحة/إلبناءقيمة+إلأرضقيمة=للغرفةإلكليةإلقيمةx إلغرفةمساحة

للغرفةإلكليةإلقيمة=إلس نويةإلأجرةx(7%)

شهر12/إلس نويةإلأجرة=إلشهريإلا يجاربدل.



راءالوزمجلسمنبقرارإليهاالمشارالنسبزيادة-3
يجارقانون(4/2)إلمادةأأجازت إلوزرإءلمجلس2000لس نة(56)بالقانونإلمعدلإلعقارإ 

مكانيةأأنيعنيماوهذإإلمادة،ذإتمن(1)إلفقرةفعليهاإلمنصوصإلنسبزيادة زيادةإ 

كلاصالحممرإعاةمنيرإهمابحسبإلوزرإءمجلسلسلطةخاضعا  يكونإلمحددةإلنسب

.إلطرفين

-:الاتيإلنحوعلىإلقانونرتبهاأأحكاموهناك

أأو1/1/1998فيبناؤهاوإكتملحديثا  للسكنإلمعدةإلعقارإت(4/3)إلمادةإس تثنت

.إلرإبعةإلمادةمن(1)إلفقرةأأحكاممنمدةبعد

مكانية عادةإ  وإلمس تأأجرللمؤجرإلمعدلة(4/5)إلمادةأأجازتللعقار،إلكليةإلقيمةتقديرإ 

عادةطلب للتقديرتبعا  ويعدلس نوإت(5)كلمرةإلمؤجرللعقارإلكليةإلقيمةتقديرإ 

.إلمادةذإتمن(1)إلفقرةفيإلمحددةإلنسبوفقإلا يجاربدلإلجديد



-:أأنهعلىإلمذكورإلقانونمن(5)إلمادةنصت-ج

ذإمؤثث،يرغأأومؤثثا  للسكنإلمعدإلعقارإستئجارفيإلخيارللمس تأأجر فا 

لىيضافمؤثثا  أأجره .إلأثاثقيمةمن(%20)نس بةإلأجرةإ 

يجارهافيإلحق(إلبانس يونات)إلنزللمالكي إلمنصوصسبإلن مرإعاةمعمؤثثةإ 

.(%20)إلسابقةإلفقرةفيعليها

ذإإلمعدلإلا يجارقانونمن(6)إلمادةنصبموجبإلأجرةزيادةطابللمالك-د إ 

علىإلعقارنفعةم أأوقيمةمنتزيدإلأجورفيمحدثاتببناءإلمس تأأجربموإفقةقام

إلمشار(4)إلمادةمن(1)إلفقرةفيعليهاإلمنصوصإلنسبإلزيادةتتجاوزلاأأن

ليها .إ 



من قانون الإيجار( 6)إعادة تحديد الأجرة وفق المادة 
يجار إلعقار توإفر إلشروط إ -: لتاليةيشترط لا عادة تحديد إلأجرة وفقا  لقانون إ 

ويمكنمعينا  شكل  إلموإفقةفييشترطولاعليهينصرفذلكأأثارلأنإلمحدثاتببناءللقيامإلمس تأأجرموإفقةعلىإلحصول

.تحريريةأأوشفويةتكونأأن

إحدهماتحققيكفيبلإلمنفعةزيادةمعإلقيمةزيادةإجتماعهنايشترطولاإلمأأجورمنفعةأأوقيمةمنإلمحدثاتتزيدأأن.

أأوبأأبنيةإلقياممنبفلاوإلتحسيناتإلترميماتدونإلمحدثاتعلىإلنصإقتصروقدجديدة،إلمقامةإلمحدثاتتكونأأن

.إلمأأجورفيتوس يع

لىإلطلبسلطةإل وتحيلإلأجرةلزيادةمنطقتهافيإلعقاريقعإلتيإلماليةللسلطةطلبا  إلعقارمالكيقدمأأن إلتقديرلجنةإ 

.إلضريبةسجلاتفيكماإلعقاربياناتوتودينإللازملاتخاذ

إلمذكورإلقانونمن(4/1)إلمادةفيعليهاإلمنصوصإلنسبإلمقررةإلزيادةتتجاوزلاأأن.

يجارقانونمن(9)إلمادةذلكبينتكماإلأجرةتخفيضطلبللمس تأأجرإلقانونأأجاز :أأنعلىبالنصإلمعدلإلعقارإ 

بها،إلمعموللبناءإأأنظمةيخالفلاأأنعلىلذلك،يتسعكانإذإإلماجور،فيإكثرأأوطابقأأومسكنبناءإلعقار،لمالك"

خلالايخلولا بماإلأجرة،ضتخفييطلبأأنللمس تأأجرجارجس يماإلا خلاليكنلموإذإإلمس تأأجر،بمنفعةجس يماإ 

."إلمنفعةنقصيناسب



المعدلأسلوب دفع الأجرة بموجب قانون إيجار العقار 
يجارقانونمن(10)إلمادةبينت إلأجرةتسديدكيفيةإلعقارإ 

-:يأأتيمايتبينأأعلاهإلنصتفحصمن

بخلافاقإتفوكلإلعقد،سريانمدةعنإلنظربصرفشهريةبأأقساطيكونإلأجرةدفعأأن
.باطلا  يعدذلك

قانونا  مقامهيقوممنأأوللمؤجرمباشرةإلا يجاربدليدفع.

إلمؤجرابلحسإلبريديةأأوإلمصرفيةبالحوإلةأأوإلعدلإلكاتببوإسطةإلأجرةدفعيجوز.

شخاصإس تثناء  يجوز أأوبالأقساطأأوشهريا  إلأجرةدفعإلدولةلمؤسساتأأوإلعامةإلمعنويةللأ
.وإحدةدفعة

محلفيلعدلإللكاتبإلأجرةتسليمللمس تأأجريكونإلقسطإس تلامعنإلمؤجرإمتناعوعند
إلا نذإرفمصاريهناإلمؤجريتحملأأنعلىإس تحقاقه،تاريخمنيوما  (15)خلالإلعقاروجود

.إلعدلإلكاتبدإئرةلدىإلمودعإلقسطمنتس تقطعإلتيوإلا يدإع
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