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تساؤلات المحاضرة

؟ما هو تعريف عقد الايجار؟ وعلى ماذا ينصب

يجار ما هي الخصائص التي يتسم بها عقد الا

دالعقومنغيرهعنالايجارعقديتميزبماذا



الملاكبينتعاونأ داةفهوالاقتصادية،الناحيةمن

الثرواتو ال موالباستثمارلهمتسمحوالمس تأ جرين

أ نفسهمباستثمارهاعنيعجزونوالتيلهمالمملوكة

لىفيلجأ ون .عينممبلغمقابلللغيرتأ جيرهاا 

ذالاجتماعية،الناحيةمن ظيملتنأ داةيعدا 
همامتينم طبقتينبينالمس تمرةالعلاقات

سمويرالمس تأ جرينوطبقةالملاكطبقة

.حدوها

ذالمجتمع،أ فردبينالدخلتوزيع المشرعتركيلما 
مالىعالتفاقفيأ حرارا  ال يجارعلاقةأ طراف

نماال جرة،منيشاؤون هاتحديدعلىيعملوا 
يجعلذاوهواجتماعية،اقتصاديةتياراتبفعل

.ال يجاربعقدترتبطالمسائلاهمال جرة

الطبقةتهدفتس ماغالبا  والتيالاشتراكية،للنظم
العدالةمنمزيدا  تحقيقاجلمنالكادحة

ريقطعنالطبقةهذهبيدوال خذالاجتماعية

نتاجوسائلعلىالس يطرة تاحتهاال  .لعاملينلوا 

أهمية عقد الايجار

عقد الإيجارالإيجار أهمية عقد 
لغيرالوقتنفسفييحويت أ ملاكهماس تغلالللملاكيتيحالذيالعقدل نهالبيع،عقدبعدالمسماةالعقوداهممنال يجارعقديعد

-:تباعا  ندرجهاال مورمنمةبجال يجارعقدأ هميةوتبرز.القانونيةالناحيةمنتداول  العقودأ كثرفهويملكون،لبماالانتفاعالملاك



الإيجارعقدتعريف:أولا 
لمدةمعلومبعوضمعلومةمنفعةتمليك":بأ نه.ع.م(722)المادةفيال يجارعقدالعراقيالمشرععرف

عناصريحددأ نهالتعريفهذاومفاد،"بالمأ جورالانتفاعمنالمس تأ جريمكنأ نالمؤجريلتزموبهمعلومة،

.والمس تأ جرؤجرالموهماال يجارعقدطرفييحددوكذلكوالمدة،وال جرةوالانتفاعالتمكينوهيال يجارعقد

مدة معلومة

قدالعيستمرأنأي
دفعقالزمنمنمدة

عقودمنالايجار
المدةوتعدالمدة
فيهركنا

عوض معلوم

هناكيكونأنأي
قدانللانتفاعبدل
قيتفعيناأمكان
الطرفانعليه

ووقتاداءةوعلى
منفهودفعه،
المعاوضةعقود

مةمنفعة معلو 

علىالعقديردان
محددةمنفعة

يتمكنومعلومة
منالمستأجر

سببحبهاالانتفاع
المقصودالغرض
هاطبيعتوبحسب



الإيجارعقدتعريف:أولا 
-:الآتيالعراقيالمشرعبأ نالتعريفعلىالملاحظ

وهومنفعة،تمليك:أ نهبالعقدعرفعندماال سلاميبالفقهالتعريفمنال ولبالشقالعراقيالمشرعتأ ثر

لهالمنفعةبتمليكلتزميبلبالمأ جور،ينتفعالمس تأ جريجعلال سلاميالفقهفيالمؤجرل نسلبيالتزام

المؤجرالتزامفحولالغربيهالفقوسايرال سلاميالفقهوخالفالثانيالشقفيوجاء،بالماجورينتفعويتركه

لىسلبيالتزاممن يجابي،التزاما  .أ جوربالمالانتفاعمنالمس تأ جرتمكينضرورةخلالمنا 

يجابيةوالثانيةال سلاميهالفقفيوردتسلبيةال ولىمتعارضتينفكرتينبينالجمعالعراقيالمشرعحاول ا 

.الغربيبالفقهوردت

لىالعراقيينالشراحمنيذهبمنوهناك زالة:ولهماأ  :أ مرينبهيرادالتعريفمنالثانيالشقأ نا  قدماا 

لئينشلفهوالمس تأ جرالحقطبيعةحولولبسغموضمنالمنفعةتمليكلفظيثيره شخصيا ،حقا  ا 

.المؤجرةبالعينالانتفاعوهوتحقيقهالعقديهدفالذيالغرضبيان:وثانيهما



الإيجارعقدخصائص:ثانياا 
-:بالآتيندرجهاخصائصمجموعةالتعريفمننس تخلصأ نيمكن

الانتفاعمنالمس تأ جرتمكينمنهالغرضل نالمنفعة،علىيردعقدأ نه
الشيءمنفعةعلىالعقدفينصبالمؤجر،ا لىبعدهايعودمعينةلمدةبشيء

المس تأ جرليخو لأ نهأ يالبيععقدعنيختلفبذلكفهوملكيتهدون

فقطبهاالانتفاعبلالعينملكية

ال يجارعقديذتنف فيرتبطفيه،جوهريعنصرفالزمنالمدةعقودمنأ نه

لللمس تأ جرتمنحلالمؤجرالشيءفمنفعةمعينة،بمدة لىا  .معينأ جلا 

فالتصر عقودمنلال دارةأ عمالعلىالواردةعقودمنأ نه
منافعهعلىوالحصولالشيءلس تغلالوس يةفهوكالبيع،

.وثماره

ا جراءأ يا لىعادةالفييحتاجولالطرفيناتفاقبمجرديتمرضائيعقدنه
يداعالمؤجر1979لس نة(87)رقمالايجارقانونالزمذلكومعشكلي، با 

العقدابرامتاريخمنيوما  30خلالالايجارعقدمننسخة

المؤجرذمةفيتالتزاماينشئانعقادهبمجردل نهللجانبين،ملزمعقدأ نه
ذمةفياتالتزاميرتبكمابالمأ جورالانتفاعمنالمس تأ جربتمكين

احدو طرفمنفسخهيجوزولللمؤجر،ال جرةبدفعالمس تأ جر

يعطيلمامقابلا  يأ خذالطرفينمنكل  ل نمعاوضة،عقدانه

.يأ خذلمامقابلا  ويعطي



1989لس نة(87)رقمال يجاربقانونالمشمولةالعقاراتعلىالمنصبال يجارعقدأ نهناوالملاحظ

التصرف؟أ وال دارةأ عمالمنيعدهلطويةلمدةيمتدوالذيالمعدل

علىتنصوالتيمنه(105)المادةوبالتحديدالعراقيالمدنيالقانونموقفعلىالتعرفينبغيالجواب

ذاال يجارخاصبوجهال دارةعقودمنيعتبر...":أ نه يدللوهذا"س نواتثلاثعلىمدتهتزدلما 

.س نواتثلاثعلىيزيدأ نينبغيلال يجارعقدأ نعلى

يجارقانونفيأ ما نمنهفيتبينالعقارا  ذاالمس تأ جرا  المقررةبالتزاماتهملتزما  و ال يجارلعقدمنفذا  ظلا 

خراجهيس تطيعلال خيرفانالمؤجرنحوالقانونفي الامتدادبفكرةيعرفماوهوالمؤجرة،العينمنا 

.ال يجارلعقدالقانوني

لىالشراحبعضدفعالموقفوهذا يجارقانونبموجبالمس تأ جربأ نالقولا  (87)رقمارالعقا 

لىالبعضويذهببلالمؤجرعنمس تقلحقلهاصبح1989لس نة لهبحأ ص أ نهذلكمنأ بعدا 

.الملكيةقحتجزئةيس تتبعماوهوالمؤجرحقبجانبالمؤجرةالعينعلىيردعينيا  حقا  



الإعارةعنالإيجارعقدتمييز:أولا 
عقد العارية عقد ال يجار

قابلغيرشيئا  ل خرشخصبهيسلمعقد"ال عارة

بعديردهأ نعلىعوضبلايس تعملهللاس تهلاك

لال عارةتتمولالاس تعمال "بالقبضا 

معلومة،ةلمدمعلومبعوضمعلومةمنفعةتمليك":بأ نه

فاعالانتمنالمس تأ جريمكنأ نالمؤجريلتزموبه

"بالمأ جور

لتنعقدلالتيالعينيةالعقودمن ضبالقبا  رضائيعقدفهوال يجارعقد

تبرعال عقودومنمجانيةأ يعوضبدوندائما  يكون المعاوضةعقودمنفهودائما  بعوضيكون

ذاماحالةفيال مرويختلف فهلتسليمه،قبلعينةم مدةفيهساكنا  يبقىأ نالمشتريمعواتفقدارهشخصباعا 

يجارهو يجارأ نهيرىمنهناكعارية؟أ ما  مامنهفانتقصثمنال تقديرعندالدارفيالبائعسكنىفيهروعيتا 

.السكنهذايقابل

يجارتسمىالعقودبعضهناك عارةحقيقتهافيوهيا  خيريةل غراضأ ماكنبال ثرياءبعضيتبرععندماوذلكا 

.مستشفياتأ وكمدارسلس تعمالها



الوديعةعنالإيجارعقدتمييز:أولا 
عقد الوديعة عقد ال يجار

لىمالهحفظمقامهيقوممنأ والمالكيحيلبهعقد"ال يداع أ خرا 

ليتمول بالقبضا 

المؤجريلتزمهوبمعلومة،لمدةمعلومبعوضمعلومةمنفعةتمليك":بأ نه

"بالمأ جورالانتفاعمنالمس تأ جريمكنأ ن

يدفعلفهوعليه،افظةبالمحيلتزمبلالمودعبالشيءينتفعلالوديعبينما

المودعةللعينحفظهعناجريتقاضىأ نيجوزبلأ جر

معينأ جرمقابلالمأ جورفيالمس تأ جرينتفع

ال جلينقضيلمولمال خيرطلببمجردللمودعالوديعةبردالوديعيلزم لالمؤجرةالعينيردفلاالمس تأ جر العقودمنل نهالمدةانقضاءعندا 

واحدانبلجالملزمةالعقودمنالوديعةعقدبينمالجانبين،الملزمة

يجاريعدفهلينةالثم ال ش ياءدونالنقودفيهايضعخزانةالمصرفلهيخصصأ نعلىالمصارفاحدمعشخصاتفاقحولاللبسويثار أ ما 

يجارعقدبأ نهالراجحالرأ يوديعة؟ يداعهاالمس تأ جريريدالتيال ش ياءيس تلملالمصرفل نوديعةلا  عليهايدهويضعالخزانةفيا 

ذاماحالةفياللبسويثير يجاريعدفهلالمخزن،فيبضاعتهلوضعمخزنصاحبمعتاجرتفقا  ال يجاربينللتمييزيذهبناه الرأ يوديعة؟أ ما 

لىوالوديعة ذاماا  يردهاولبالبضائعلعنايةبايلتزمأ ندونعمليهتصرفتحتبعضهأ وكلهالمخزنوضععلىدورهيقتصرالمخزنصاحبكانا 

يجارا  العقديكونالحالةهذهوفي .ا 



العملعنالإيجارعقدتمييز:أولا 
عقد العمل عقد ال يجار

ربفيهميلتز العملوصاحبالعاملبينالتفاقهوالعملعقد

المتفقعملبالالعاملقياممقابلعليهالمتفقال جربأ داءالعمل

."عليه

معلومة،ةلمدمعلومبعوضمعلومةمنفعةتمليك":بأ نه

فاعالانتمنالمس تأ جريمكنأ نالمؤجريلتزموبه

"بالمأ جور

العمللربالعامليقدماخدماتعلىينصب بشيالانتفاععلىينصب

تقدمال جرةاراتلس يشركةمنس يارةشخصتسلمفلوالعمل،وعقدال يجارعقدبينالتمييزيصعب

يجارعقدهوفهلللشركةالباقيويعطيالعملاءيدفعهالذيال جرمنجزءيأ خذأ نبمقابلعليهاللعمل ا 

عمل؟أ م

مكانيةمدىمراعاةمنبدلالعقدطبيعةلمعرفة علىوجيهوالتوالرقابةال شرافحقفيالشركةا 

ذاالسائق، ذلكلهاكنيلموانعمل،عقدأ مامنكونعملهفيالسائقوتوجهتشرفالشركةكانتفا 

يجارعقدأ مامنكون ا 



المنفعةحقعنالإيجارعقدتمييز:أولا 
:بينهماخلافهناكذلكومعة،معلوملمدةيملكهلبشيءينتفعوالمنتفعالمس تأ جرفكلاهماالمس تأ جرحياةلمدةال يجارس يمالالمنفعةحقال يجارعقديش به

حق المنفعة عقد ال يجار

لردهعليهةالمحافظشرطللغيرمملوكبشيءالانتفاعصاحبهيخولحق

المنتفعبوفاةحتماوينتهييالحقمدةانتهاءبعدلصاحبه

أ نالمؤجرميلتز وبهمعلومة،لمدةمعلومبعوضمعلومةمنفعةتمليك":بأ نه

"بالمأ جورالانتفاعمنالمس تأ جريمكن

حقهرهنيس تطيعفالمنتفععيني،حقالمنتفعحق الحقرهنيس تطيعفلاشخصي،حقالمس تأ جرحق

عوضبدونأ وبعوضيكون المعاوضةعقودمنفهودائما  بعوضيكون

الورثعدافيماالعينيةالحقوقكسبأ س بابمنسببأ يمصدرهيكون العقددائمافمصدرهالمس تأ جرحق

بموتهحتماينتهييالمنتفعحق لفيورثالمس تأ جرحق ذاا  لىأ ثرهانصرافعدمعلىالعقدنصا  ورثةا 

المس تأ جر

حقصاحبكيتر أ نهوالرقبةمالكعاتقعلىعاما  التزاما  سوىيضمنل

بالشيء،ينتفعالانتفاع

يجابيالتزامهوالانتفاعمنالمس تأ جربتمكينالمؤجريلتزم مدةطواليس تمرا 

.ال يجارعقد

نليهع المتفقأ نمعالمنتفع،أ والمس تأ جربموتينتهييبليورثلمنهماكل  لنال يجارمعالحياةمدىال يجاريلتبسقد المس تأ جرحياةمدىال يجارا 

.المؤجرالشيءعلىعينيحقلهيكونأ ندونيكونقد

السببلهذايجوزلكماعينيا ،قا  حالمس تأ جرتعطيل نهاالعاديةال يجارعقودوبينبينهاالخلطيجوزلالعقودوهذهالطويةال يجارعقودمعيلتبسقد

.المنتفعبموتينقضيالذيالانتفاعحقعكسعلىللورثةتنتقلل نهاالانتفاعبحقخلطها
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