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التزامــــــــــــــات المشتــــــــــــــــــري
نبحثهاالالتزاماتوهذهالمبيع،تسليمعلىالمترتبةالمصاريفدفعوكذلكالثمندفعفيالمشتريالتزاماتاهمترتكز

-:تباعاً 

الثمندفع:أولا 
حقالثمن،عدفومكانوزمانللبائع،المشترييدفعهماعند،الوقوفالالتزامهذافيالبحثيتطلب

-:اعاً تبنبحثهاماوهيالثمن،استيفاءفيالبائعضمانوأ خيراً المبيعحبسفيالمشتري

للبائعالمشترييدفعهما-1

 ًبدفعيلتزمكماالعقدفيعليهقالمتفالثمنبدفعيلتزمالمشتريأ نال صل:العقدفيعليهالمتفقالثمنيدفع-أ

يوجدلمماالمبيع،تطلبهايًالتيوالصيانةالحفظونفقاتوالضرائبالتجاريةوالحوالةالبريدك جورالوفاءمصاريف

لاهوماالحكموهذاالمصاريف،لهذهالبائعبتحمليقضياتفاق بدلالة(571/1)المادةالعامةللقواعدتطبيقاً ا 

.ع.م(398)المادة

ثمنبدفعالمشتريالزامصورتويمكننقصان،أ وزيادةدونالعقدفيعليهالمتفقالمسمىالثمنبدفعالمشترييلتزم

ذاماحالةفيالمسمىمناعلى منباقلالمبيعهمنفاشترىالبائعخبرةوعدمطيشأ وحاجةالمشترياس تغلا 

ذاالحقيقيالثمنمناقلبدفعيلزموكذلكالحقيقي،الثمن .التسليمعندالمبيعفينقصظهرماا 



نهال صل:الفوائديدفع-ب لاالثمنفوائدبدفعالبائعيلزملاا  المادةعليهانصتالتيالاتالحفياس تثناءً ا 
.ع.م(572)

تتجاوزلاعلىأ خر،تاريخأ يأ والتسليمأ والا برامتاريخمنفوائدبدفعالمشتريبالزاميقضيعرفاواتفاقوجود-أً 
(7%).

عذار-ب قبلالا عذاروقوععدمطبشًالدفع،وقتلحيتالا عذارتاريخمنالفوائدتسريحيثالثمنبدفعللمشتريالبائعا 
.الاعذاروقتمنوتسريالتجاريةبالمسائل(%5)والمدنيةالمسائلفي(%4)القانونيةالفوائدوتجب.الثمناس تحقاق

ذا-ج نتاجقابلاالمبيعكانا  أ نهناالفوائدلاس تحقاقطيشتًرولاالثمن،يدفعولمالمبيعالمشتريوتسلموالا يراداتالثمارلا 
البدلينثمرةيديهبينالمشتريمعيجانالعدلمنفليسلذلك،قابلةطبيعتهتكونأ نيكفيبلللثمارفعلاً منتجاً المبيعيكون

.والثمنالمبيع

بهالانتفاعيمكنللثمارمنتجيكنلموأ نالمبيعل نللثمار،المنتجوغيرالمنتجالمبيعبينالتمييزالفقهوينتقد
.مثلاً الكتابكقراءةذلكرغم

يرادات والاً للثمارمنتجاً المبيعوكانالثمنتأ جيلعلىالمشتريمعالبائعاتفقلوالحكمما

لاالثمن،بفوائدالحالةهذهفييلزملاالمشتريأ نالراجح:الجواب يس تدلمالمالثمن،أ داءيلتأ جًفائدةانتفتوا 
ليه،هلحاجتهوالثمنتأ جيلاشتراطوأ نالفوائد،بدفعالالتزامهوالمشتريقصدأ نالتعاقدظروفمن علاقةولاا 

.عدمهامنوالا يرادللثمارالمبيعانتاجبمسأ لةللتأ جيل

نصيوجدلمماالاس تغلال،ووالصيانةالحفظونفقاتكالضرائبالبيعتماموقتمنالمبيعتكاليفبدفعالمشترييلزم
.ع.م(572/2)المادةذلكبخلافيقضي



ومكانًدفعًالثمنزمانً-2

دفعًالثمنمكانً-أً 

مكانًدفعًالثمنًهوًالمكانًالمعينًفيًالاتفاق...

ذاًلمًيوجدًاتفاقًفالمكانًهوًمكانًتسليمًالمبيع .  ا 

ًذاًوقتًتسليمًالمبيع،ًفيكونًالوفاءًبالثمنًفيًالمكانًالمتفقًعًمس تحقًفيًاذاًكانًالثمنً: الاولىالحالة ليهًفيًالعقدًاذاًكانًمعين،ًوا 

ًعلىًخلافًالقاعدةًًفيًموطنًلانًالعقدًشريعةًالمتعاقدينًفيس تحقًفيًمكانًالتسليم. لمًيكنًمعينًفيدفعًفيًمكانًتسليمًالمبيع

.المدين

وهوًماًيتفقًمعًالقواعدًالثمنًمس تحقًقبلًأ وًبعدًالتسليمًوجبًالوفاءًبهًفيًموطنًالمشتريًوقتًالاس تحقاق: الحالةًالثانية

.العامة

دفعًالثمنزمانً-ب

قد،ًويلزمًالمشتريًبدفعًالثمنًمطلقًالعقد،ًمالمًيشترطًفيًالعقدًتأ جيلًالثمنًأ وًتقس يطهًأ وًتعجيلهًفالثمنًيس تحقًبمجردًتمامًالع

.وتسلمًالمبيع

ذاًكانًالثمنًمؤجلا ًأ وًمقسطا ًفأ نًمدةًالقسطًأ وًال جلًتبدأ ًمنًتاريخًتسليمًالمبيع،ًمالمًيوجدًاتفاقًبخ ذاًكانًا  لافًذلك،ًأ وًا 

.ع. م( 54ً،575)تأ خيرًالتسليمًبسببًالمشتريًفالمدةًتبدأ ًمنًتاريخًالامتناعًالمادةً



الثمنحبسفيالمشتريحق-3

يسقط ومتىحالاته،هيوماالمبيعحبسللمشترييحقمتى

الثمنحبسحقثبوتحالات-أً 

هيالحالاتهذه:-

(1)-يقعأ نعلىالبائع،منناشئأ والمبيععلىسابقحقبدعوىالمبيع،علىيدهوضعفيللمشترياحدتعرضعند

.الوفاءقبلالتعرض

فقط المبيعمنجزءعلىالتعرضوقوعحكمما

الحكمل نالبائعقبلاً تعويضيس تحقأ نهبحجةالحبسلهيجوزولاالجزء،هذامقابلالثمنحبسللمشترييجوزلا:الجواب

ذابالثمنالمطالبةللبائعأ جازالقانونوأ نجهة،منمحققغيرأ مربالتعويض .التعويضفيكفيلاً تقديمهعلييوجبولمكفيلاً قدما 

حقظهورأ ولبائعلًالمبيععائديهعدمكظهورالمشتري،يدمنالمبيعانتزاعمنجديةوخش يةأ س بابوجودعند-(2)

.للقضاءتقديرهامتروكال س بابوجديةالمبيع،علىرهن

.مدفوعاً الثمنيكونلاأ نعلىالضمان،يوجبالمبيعفيخفياً عيباً المشتريكشفعند-(3)

لاهيماالحالاتوهذه جميعفيالثمنحبسفيالحقفللمشتريالتنفيذ،بعدمبالدفعالخاصةللقواعدتطبيقاً ا 

ليه،المبيعتسليمعدمعنالبائعفيهايمتنعالتيالحالات .قانونياً أ ومادياً تريللمشنفسهالبائعكتعرضا 



الحبسحقسقوط-ب

-:التاليةالحالاتفيالثمنحبسفيالمشتريحقيسقط

تعرضلهحدثلوحتىالثمنبدفعللبائعتعهدلوكماصراحة،المشتريتنازلعند-(1)

العلمبعدالثمنفععندضمناأ والاس تحقاق،أ س بابمنسببلهظهرأ وحيازتهفي

ضمانل حكامطبقاً البائععلىالرجوعهنالهيكونذلكومعلحبسه،الموجببالسبب

العقدوقتقالاس تحقابخطرعلمهرغمالحبسحقللمترييعطيمنوهناكالاس تحقاق،

التعرضلمنعيلزممااتخاذمنالبائعتمكينذلكمنقصدربماالمشتريل نبدفعه،وتعهده

.الثمندفعاجلحلولوقبل

.بالثمنالوفاءيضمنللمشتريكفيلاً البائعتقديمعند-(2)

قطعانأ والاس تحقاقخطركزوالللثمن،المشتريحبسسببزوالعند-(3)

.العيبالبائعاصلحأ والتعرض



الثمناستيفاءفيالبائعضمانات-4

-:الحصرلاالتمثيلبيلسًعلىمنهاالثمناستيفاءمنهاالغرضللبائعالمشعأ قرهاالوسائلبعضهناك

المبيعحبس-أً 

-:للمبيعالبائعحبسأ حكامأ دناهفينورد

ليهالمشتريدفعلحينالمبيعحبسللبائعيحق جملةالمبيعكانلويسريوالحكمالحال،الثمنبجميعا 

.ع.م(577)المادة.واحدةجملةسميأ ممنهالكلالثمنسميواحدةصفقةبيعتأ ش ياء

البعضوحبسدفعماابلمقالمبيعبعضبدفعالبائعمطالبةالثمن،بعضدفععندللمشترييجوزلا

.الثمنجميعاستيفاءلحينالمبيعجميعحبسوللبائعال خر،

فالتعهدالمعاوضة،عقودنمفالبيعالمتعاقدين،بينالمساواةفيالمشعرغبةهيالمبيعحبسمنالعلة

تنفيذعنالامتناعلل خركونيبالتزامهاحدهماقيامعدمفعندالثمنبدفعالتعهديقابلهالمبيعبتسليم

.المقابلالتزامه



ذاالمبيعحبسللبائعيحقلا عليهالمتفقال جلحلولبلقًواجباً المبيعتسليموكانمؤجلاً الثمنكانا 

لاالثمن،لدفع -:التاليةالاس تثنائيةالحالاتفيا 

ذا-أً  ويصبحالممنوحال جلفيسقط،الثمنبدفعالتزامهلتنفيذضماناً قدمهاالتيالتأ ميناتالمشترياضعفا 

.ع.م(597/2)المادةحالا ،الثمن

ذا-ب كانفا ذاالبيع،لىعلاحقاً الا عساريكونأ نعلىالثمن،يضيعأ نمعهيوشكبشكلالمشترياعسرا 

ذاالمبيعحبستجنبيوللمشتًرالخطر،بتحملورضيبالحالةائتمنقديكونالمشتريلانيجوزفلاعليهسابقاً  قدما 

.ال جلسقوطتمنعضمانأ نهابمافالكفالةالثمن،بدفعكفيلاً 

لىيؤديالمشتريفموتالثمن،ودفعالمبيعقبضقبلمفلساً المشتريبموت-ج الثمنفيصبحال جل،سقوطا 

لاع،.م(580)المادةالثمن،استيفاءلحينالمبيعحبسفيحقهللبائعويعودحالاً  ذاا  بتأ ميناتمضموناالثمنكانا 

.المشتريبموتال جليحلفلاعينية

ذاالمبيعحبسفيالبائعحقيسقط كاملاستيفاءقبلرضاهبللمشتريالمبيعالبائعسلملوكماعنه،تنازلا 

.ع.م(578/1)المادةالثمن،

ذاالمبيعحيازةردفيالحقللبائع ذندونالمشتريقبضها  وقتمنيوماً (30)مدةخلالالثمنأ داءوقبلمنها 

لاحيازتهمنخروجهوقتمنس نةوخلالحيازته،منالمبيعبخروجعلمه .تردادالاسفيحقهسقطوا 



العقدفسخ-ب
ذاالبيعبفسخالمطالبةللبائع قرارفيتقديريةةسلطوللقضاءالثمن،بدفعبالتزامهالمشترييوفلما  عدمهمنالفسخا 

خلالتحققرغم .جس يموبشكلبالتزامهالبائعا 

تلقاءمنمفسوخاً يعتبردالعقبأ نيقضيالمتعاقدينبيناتفاقوجودحالةفيبالفسخالحكمالقضاءعلىيتوجب
خلالبمجردنفسه .الا خلالتحققبمجردبالفسخالحكمالقضاءعلىفيجبالثمن،بدفعالمشتريا 

للالتزامالعامةالنظريةفيبالفسخالخاصةالعامةللقواعديخضعاتفاقياً أ وقضائياً كانسواءوالفسخ.

البيععقدمصاريف:ثانياا 
البائعتحمليًأ نعلىكالاتفاقذلك،خلافيقررعرفأ واتفاقيوجدلمماالمشتري،علىتكونالمصاريف

.المصاريف

الدلالةك جوروالمشتريالبائعبينمناصفةالمصاريفبتحملالعرفيقضيقد.

ذا ذاأ مامنها،بشيءالبائععلىالرجوعذلكبعدلهيجوزلاالمصاريفهذهالمشتريدفعا  لهفيكونالبائععهادفًا 
ومنهاالثمنفيالمشتريعلىالرجوعفيالمقررةالضماناتجميععليهاسبيلفيولهدفع،بماالمشتريعلىالرجوع
.صرفهتممااستردادلحينالحبس

انالراجحالبائع،ةجهمنعليهالمسجلةالرهونمنتأ مينياالمرهونالعقارتطهيرمصاريفيتحملمنفيواختلف
.البائعيتحملهاذهوهالتخليةمصاريفمنبلالبيعمصاريفمنليستلانهاالبائععلىالمصاريفهذهتقع

ذاالثمارفقطعالمشتريعلىمؤونتهاجزافاً المبيعةال ش ياء اتفاقيوجدلمماالمشتريلىعقطعهافاجرةجزافابيعتا 
.العرفأ وفاقالاتعليهايجريالمشتريلبيتوأ صالهنقلهفاجرةمحمولاً يباعماأ ماذلك،بخلافيقضي



المبيعتسلم:ثالثاا 
خلالوعندلذلك،المعينينوالمكانالزمانفيالمبيعبتسلمال صلحيثمنالمشترييلزم ا 

-:تباعاً نبحثهماوهذاالجزاءات،بعضعليهيترتبالمشتري

المبيعتسلم-1

فيأ والعرف،سببًحأ وعليهالمتفقوالمكانالزمانفيالمبيعتسلمالمشتريعلىيجب
بطاءودونعرفأ واتفاقوجودعدمعندالتسليممكان المادةالنقل،هيقتضيماوبحسبا 

.ع.م(586)

 ًواحدهووالتسلمليمالتسومكانزمانفانوترابطهماوالتسلمالتسليمالتزاميلتلازمونظرا.

علىوهيشتريالًمقبلمنوقبضهالمبيععلىاليدوضعمصاريفوهي:التسليمنفقات
يدهوضعمنتريالمشتمكينيقتضيهماكلوهيذلك،بخلافاتفاقيوجدلمماالمشتري

البضائعونقلرالثماجنيك جوروارسومالكمركيةوالتفريقالنقلكمصاريف،المبيععلى
.الثمنبدفعالخاصةوالحولات



التسلمبالتزامالا خلالجزاء-2

بالتسلم،بالتزامهخلالاً اً للتسليمالمحددينوالمكانالزمانفيالمبيعتسلمعنالمشتريامتناعيعد

.بالتعويضالمطالبةمعالفسخأ والعينيالتنفيذبينالخيارالبائعأ مامويكون

منالطلبمعالمبيع،لمتسأ يالعينيبالتنفيذالمشتريالزامالقضاءمنيطلبأ نللبائع

بنقلهالعينالتنفيذكونيوقدالتسلم،علىلا جبارهالتأ خيرأ يامعنالتهديديةبالغرامةبالحكمالقضاء

حالةفيأ يضاً تريالمشنفقةوعلىعدليدتحيوضعهأ والمشترينفقةعلىوجودهمكانغيرلمكان

.وجدحيثللبقاءالمعدوالمنقولالعقار

ذاالاس تعجال،حالةفيبدونهاأ والمحكمةاستئذانبعدالمبيعبيعللبائع أ والتلفسريعالمبيعنكاا 

يداعالفساد .المحكمةصندوقفيالثمنوا 

عذارمس بوقاً المشترييكونأ نال حكامهذهلتطبيقبدلا .المبيعلتسلمبا 

المطالبةهنالهويجزامة،العالقواعدبحسبالعينيالتنفيذمنبدلاً البيعبفسخالمطالبةللبائع

خلالنتيجةضررمنأ صابهعمابتعويضه .المبيعبتسلمالمشتريا 
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